MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-LAMAČ

Malokarpatské nám. 9, 841 03 Bratislava

Naše číslo


  Bratislava

OUKSP-2024-23-487-JV-6635-7

01.08.2024                                 

 R O Z H O D N U T I E
Mestská časť Bratislava-Lamač, ako príslušný stavebný úrad (ďalej len „stavebný úrad“) podľa §117 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) v nadväznosti na §7a písm. i) zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o hlavnom meste“) a čl. 67 štatútu hlavného mesta Bratislavy, v nadväznosti na §1 písm. e) zákona č. 608/2003 Z.z. o štátnej správe pre územné plánovanie, stavebný poriadok a bývanie a o zmene a doplnení zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, v nadväznosti na §2 písm. e) zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky v znení neskorších predpisov, v zmysle §46 a §47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“), zastúpená starostom mestskej časti v zmysle §17 ods.3 zákona o hlavnom meste, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

podľa §39 a §39a stavebného zákona v spojení s §4 vyhlášky č. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, vydáva 

územné rozhodnutie o využití územia
ktorým sa určuje stavebný pozemok, umiestňuje sa stavba na ňom, určujú sa podmienky na umiestnenie a realizáciu stavby a čas platnosti 
	stavby: 
	BORY PUMPTRACKOVÝ AREÁL - areál pre kolesové športy (ďalej len „stavba“)

	miesto: 
	pozemky registra C KN parcela č. 644/344 a  č. 644/317 v k. ú.   Lamač obec Bratislava–Lamač zapísané na LV č. 3046 vo vlastníctve navrhovateľa


navrhovateľ: 

Bory a. s., so sídlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 

Bratislava, IČO : 36 740 896 v zastúpení EXTREME SPORT FABRIK s. r. o.,  so sídlom Riečna 646/23, 013 13 Rajecké Teplice, IČO : 46 999 710 (ďalej len „navrhovateľ“)

druh stavby:
       
nekryté športové ihriská ( §43a ods. 3, písm. o) stavebného zákona) 

účel stavby: 
       
areál pre šport s mobiliárom 

doba stavby:        
trvalá.
Opis predmetu územného rozhodnutia:

Areál pre kolesové športy tvorí asfaltová spevnená plocha 650,75 m2 a dláždená spevnená plocha 187,18 m2, dĺžka trate 242 m  s výškovým prevýšením 0,00 m až 1,30 m. Trať  je široká 2,0 m a  je tvorená vlnami a klopenými zákrutami. Odvod dažďovej vody bude riešený do vsakovacích jám a do zelene v rámci pozemku. Areál bude prístupný z jestvujúcej  komunikácie a chodníka. Areál nebude napojený na verejné siete vodovodu, kanalizácie, plynu a elektriny. Celý pozemok je riešený ako otvorený areál s mobiliárom a sadovými úpravami. Pre potreby zabezpečenia statickej dopravy 4 parkovacích státi bude zabratá rezerva 2 stojiská pri projekte BORY HOME I a 2 stojiská pri projekte BORY HOME III. Bezpečné oddelenie dráhy od cyklochodníka, chodníka a cesty bude zabezpečené ochrannou zeleňou, ktorá bude v rámci realizácie vysadená s dostatočnou výškou vzrastu na vlastnom pozemku navrhovateľa.

1. Pre umiestnenie stavby sa určujú tieto podmienky: 

Stavba sa umiestňuje tak, ako je to zakreslené v projektovej dokumentácii predloženej územnom konaní z 02/2023, spracovateľ Ing. arch. Marek Frič, autorizovaný architekt, reg. č. *2121 AA*, ktorá je neoddeliteľnou súčasťou tohto rozhodnutia. Stavba a sa umiestňuje na pozemkoch C‑KN parc. č. 644/344 a  č. 644/317 v k. ú. Lamač, obec Bratislava-Lamač.
1.1. Polohové a výškové umiestnenie stavby, plošná a priestorová bilancia:
Výmera dotknutých pozemkov:
2016 m2
Plocha spevnených plôch


837,93 m2 - Asfalt 650,75 m2, Dlažba 187,18 m2 
Plocha zelene




1121,81 m2 
Koeficient zelene (KZ)


0,56
Výškové osadenie stavby
na teréne, refer. výškový bod pri vstupoch do areálu 178,31 a 177,18 m. n .m.
Minimálne odstupové vzdialenosti navrhovaného objektu od hraníc susedných pozemkov:

-
od komunikácie na pozemku C-KN p.č. 2555/313 k.ú. Bratislava-Lamač (juh) 
–  2,345 m
-
od komunikácie na pozemku C-KN p.č. 2555/297 k.ú. Bratislava-Lamač (juh) 
–  4,605 m
-
od komunikácie na pozemku C-KN p.č. 644/766 k.ú. Bratislava-Lamač (západ) –  3,100 m
2. Pre realizáciu stavby sa stanovujú tieto podmienky:
1. Stavba sa bude realizovať podľa dokumentácie predloženej v územnom konaní pre stavebné povolenie z 02/2023, spracovateľ Ing. arch. Marek Frič, autorizovaný architekt, reg. č. *2121 AA*, ktorá je neoddeliteľnou súčasťou tohto rozhodnutia. Každá zmena projektovej dokumentácie stavby oproti projektovej dokumentácie stavby overenej v tomto konaní, musí byť vopred odsúhlasená stavebným úradom.

2. So stavebnými prácami na stavbe možno začať až po nadobudnutí právoplatnosti. Územné rozhodnuie stráca platnosť, ak stavba nebude začatá do 2 rokov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti.

3. Stavebník zabezpečí vytýčenie stavby a všetkých inžinierskych sietí oprávnenou organizáciou resp. osobou.

4. Pri realizácii stavby je potrebné dodržať predpisy a normy týkajúce sa bezpečnosti práce technických zariadení a dbať na ochranu zdravia osôb na stavenisku v zmysle zákona č. 124/2006 Z.z. "O bezpečnosti zdravia pri práci“ v znení neskorších predpisov a ustanovenia §43i ods. 3) písm. e), g), h) stavebného zákona.

5. Stavenisko musí byť zabezpečené pred vstupom cudzích osôb na miesta, kde môže dôjsť k ohrozeniu života alebo zdravia, a to prípadne aj úplným ohradením (§43i ods.3 písm. a) stavebného zákona).

6. Stavenisko musí byť označené ako stavenisko s uvedením potrebných údajov o stavbe a účastníkoch výstavby (§43i ods.3, písm. b) stavebného zákona). Stavenisko je potrebné označiť identifikačnou tabuľou, ktorá musí byť umiestnená pri vstupe na stavenisko s týmito údajmi: a) názov stavby, b) názov stavebníka, c) meno zhotoviteľa, d) termín začatia a ukončenia stavby, e) kto a kedy stavbu povolil.

7. Stavenisko musí umožňovať bezpečné uloženie stavebných výrobkov a stavebných mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku (§43i ods.3, písm. d) stavebného zákona).

8. Stavebník je povinný rešpektovať ochranné pásma existujúcich podzemných a nadzemných vedení, resp. zabudovaných zariadení. 

9. Ak počas realizácie zemných prác bude odkrytý archeologický nález, je stavebník povinný postupovať v zmysle ust. § 127 stavebného zákona, nález ihneď ohlásiť a urobiť nevyhnutné opatrenia na jeho ochranu, pokiaľ o ňom nerozhodne stavebný úrad po dohode s  dotknutým orgánom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickým ústavom.

10. V zmysle zákona č. 79/2015 Z.z. o odpadoch je stavebník povinný zabezpečiť zneškodnenie odpadov vzniknutých v súvislosti s realizáciou stavby, oprávnenou osobou, v prípade že ich využitie nie je možné.

11. Stavba bude realizovaná dodávateľsky. Po celú dobu výstavby musí byť vykonávaný riadny autorský dozor projektanta.

12. Na stavenisku musí byť počas celej doby výstavby projektová dokumentácia stavby overená stavebným úradom, stavebné povolenie, stavebné a montážne denníky.

13. Stavebník je povinný dbať na to, aby pri realizácii stavby neboli spôsobené škody na cudzích nehnuteľnostiach a majetku. Prípadné nároky zo škody spôsobenej stavebnou činnosťou na susedných alebo výstavbou dotknutých nehnuteľnostiach reguluje Šiesta časť, Prvá hlava, zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník, v znení neskorších predpisov.

14. Skladovanie materiálu je povolené len na pozemkoch, ktoré sú vo vlastníctve stavebníka. Prípadné zaujatie verejného priestranstva musí byť vopred odsúhlasené Mestskou časťou Bratislava – Lamač.

15. Stavebník je povinný zabezpečiť ochranu verejných záujmov, predovšetkým zdravia ľudí a životného prostredia. Pri realizácii stavby maximálne obmedziť hluk, znečisťovanie ovzdušia sekundárnou prašnosťou, vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu. Stavebná činnosť, ktorá môže okolie obťažovať nadmerným hlukom, sa nemôže vykonávať v dňoch pracovného pokoja a vo sviatkoch. V zmysle cestného zákona je stavebník povinný počas stavby udržiavať čistotu na stavbou znečisťovaných komunikáciách a verejných priestranstvách a výstavbu zabezpečiť bez porušenia bezpečnosti a plynulosti cestnej a pešej premávky.

16. Pri realizácii stavby sa podľa §43f stavebného zákona, použijú iba také stavebné výrobky a materiály, ktoré sú podľa zákona č. 90/1998 Z.z. o stavebných výrobkoch v znení neskorších predpisov, vhodné na použitie v stavbe na zamýšľaný účel.

17. Stavba bude dokončená do 2 rokov odo dňa začatia stavebných prác. Stavebník je povinný v zmysle §66 ods. 2, písm. h) stavebného zákona oznámiť stavebnému úradu začatie stavebných prác. V prípade, že termín nebude môcť byť dodržaný, je stavebník povinný požiadať stavebný úrad o jeho predĺženie.

3. Na užívanie stavby stavebný úrad stanovuje tieto podmienky:

1. Účel užívania stavby je trvalý.

2. Stavbu možno užívať len na účel povolený týmto rozhodnutím až po nadobudnutí právoplatnosti tohto rozhodnutia, ktorú potvrdí stavebný úrad.
3. Vlastník stavby je povinný udržiavať stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevzniklo nebezpečenstvo požiarnych a hygienických závad, aby nedochádzalo k jej znehodnoteniu, a aby sa čo najviac predĺžila jej užívateľnosť.
4. Vlastník stavby je povinný počas užívania stavby dodržiavať všetky platné predpisy týkajúce sa ochrany životného prostredia, zdravia ľudí, bezpečnosti pri práci a požiarnej ochrany.

4. Podmienky vyplývajúce zo stanovísk a vyjadrení dotknutých orgánov, štátnej správy a samosprávy:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava záväzné stanovisko č. MAGS OUIC 53824/2023-441288 zo dňa 31.07.2023.
z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania:

· stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo účel jej využitia;

z hľadiska urbanistické - architektonického riešenia:

· prekrytie oddychových plôch je potrebné zachovať v riešení formou pergoly s perforovanou tieniacou horizontálnou konštrukciou. V prípade zmeny stavby pred dokončením - prekrytia oddychových plôch prístreškami s plným zastrešením, by takáto zmena mala vplyv na výpočet ukazovateľov intenzity využitia územia;

z hľadiska ochrany životného prostredia:

· vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy;

z hľadiska tvorby zelene / adaptácie na zmenu klímy rešpektovať v ďalšom stupni dokumentácie ÚPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, najmä v nasledovných bodoch:

· zvyšovať podiel plôch zelene v urbanistickej štruktúre mesta prioritne výsadbou stromov do uličných stromoradí a alejí ako súčasť verejných priestorov, komunikácií a parkovísk;

· vytvárať plochy trojetážovej zelene so stromami, kríkmi, živými plotmi, trávnatými plochami a mestskými lúkami so zastúpením druhov reprezentujúcich miestnu faunu a flóru so schopnosťou adaptácie na zmenu klímy v čo najširšej možnej diverzite; 

· zavádzať postupy udržateľného hospodárenia so zrážkovou vodou s cieľom znížiť odtok zrážkových vôd z povrchov komunikácií do kanalizačného systému zlepšením priepustnosti povrchov a zvyšovaním zadržiavacej schopnosti podložia;

· zachytávať dažďové vody z nepriepustných povrchov s možnosťou vsakovania do podložia či následného retencovania.
Okresný úrad Bratislava, odd. ochrany prírody a krajiny stanovisko, štátna vodná správa, vyjadrenie č. OU-BA-OSZP3-2023/207119-002 zo dňa 06.06.2023:

· Nakladanie s dažďovými vodami musí byť vo finále navrhnuté a následne zrealizované tak, aby nedochádzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

· Počas uskutočňovania prác nesmie dôjsť k zhoršeniu kvality (znečisteniu) povrchových a podzemných vôd.

· Existujúce inžinierske siete musia byť pred začatím stavby zamerané a vytýčené.

· V mieste križovania stavby s existujúcimi sieťami vodovodu a kanalizácie postupovať zvlášť opatrne a zachovať ich ochranné pásma.
Okresný úrad Bratislava, orgán ochrany prírody a krajiny stanovisko č. OU-BA-OSZP3-2024/288568-002 zo dňa 01.08.2023:

· Činnosť sa navrhuje realizovať mimo zastavané územie obce, v území, pre ktoré platí 1. stupeň ochrany v rozsahu ustanovení § 12 zákona.

· Podľa RUSES .mesta Bratislavy je riešené územie v dotyku s genofondovou lokalitou zoologie č. 65, ktorú tvorí Dúbravský (resp. Dúbravčický) potok s brehovou vegetáciou, ktorý je prítokom biokoridoru regionálneho významu II. Stará mláka s prítokmi.

· Stavebník je povinný pri stavebných prácach postupovať tak, aby nedochádzalo k poškodeniu podzemných ani nadzemných častí blízko rastúcich zachovalých drevín, napr. na susedných pozemkoch (§ 47 ods.1 zákona OPK) a aby bola zabezpečená ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prírody, Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie, podľa ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. výkopové práce ani zhutňovanie pôdy nesmie vykonávať v koreňovom priestore drevín.

· V lokalite Lamačská brána sa nachádzajú viaceré prvky Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (RUSES), Navrhovaná stavba je umiestnená v blízkosti Dúbravského (resp. DúbravČického) potoka, ktoiý so sprievodnou vegetáciou tvorí genofondovú plochu (prítok Starej Mláky - regionálny biokoridor II Stará Mláka s prítokmi). Pre zachovanie funkčnosti uvedeného pivku RUSES bola orgánom ochrany prírody viac krát (v procese posudzovania lokality Lamačská brána podľa zákona EIA, v rámci územného konania) vznesená požiadavka a odporučenie rešpektovať min. 10 m ochranné pásmo od brehovej čiary potoka, bez umiestňovania stavebných objektov.
Okresný úrad Bratislava, odd. ochrany prírody a krajiny, odpadové hospodárstvo, vyjadrenie č. OU-BA-OSZP3-2023/284876-002 zo dňa 02.06.2023:
· Pôvodca stavebných odpadov je povinný dodržiavať ustanovenia § 14 zákona o odpadoch, napr.: správne zaradiť odpad podľa platného katalógu odpadov,

· zhromažďovať odpady vytriedené podľa druhov odpadov a zabezpečiť ich pred znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim účinkom,

· zabezpečiť spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva, a to jeho

· prípravou na opätovné použitie v rámci svojej Činnosti; odpad takto nevyužitý ponúknuť na prípravu na opätovné použitie inému,

· recykláciou v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho prípravu na opätovné použitie; odpad takto nevyužitý ponúknuť na recykláciu inému,

· zhodnotením v rámci svojej činnosti, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho recykláciu; odpad takto nevyužitý ponúknuť na zhodnotenie inému,

· zneškodnením, ak nie je možné alebo účelné zabezpečiť jeho recykláciu alebo iné zhodnotenie, odovzdať odpady len osobe oprávnenej nakladať s odpadmi podľa zákona o odpadoch, ak nezabezpečuje ich zhodnotenie alebo zneškodnenie sám,

· viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov a o nakladaní s nimi,

· ohlasovať údaje z evidencie príslušnému orgánu štátnej správy odpadového hospodárstva (§ 2 vyhláška MŽP SR č. 366/2015 Z. z.), ak nakladá ročne v súhrne s viac ako 50 kg nebezpečných odpadov alebo viac ako jednou tonou ostatných odpadov; ohlásenie o vzniku odpadu a nakladaní s nim podáva za obdobie kalendárneho roka príslušnému orgánu štátnej správy odpadového hospodárstva, do 28. februára nasledujúceho kalendárneho roka.

· Pôvodcovi stavebných a demolačných odpadov sa povoľuje odpad zhromažďovať v mieste jeho vzniku (t, j. v mieste stavby) iba nevyhnutný čas (napr. do naplnenia veľkoobjemového kontajnera), následne sa musí odviesť k oprávnenému odberateľovi.
Regionálny úrad verejného zdravotníctva BA hl. mesto, záväzné stanovisko č. RÚVZBA/OHŽPaZ/1900/15363/2024 zo dňa 27.05.2024:
·  Analýza nameraných hodnôt, posúdenie akustickej situácie pre stavbu „BORY PUMPTRACKOVÝ AREÁL“, správa č.: N23_027“. Správu vypracovala Ing. Renáta Feriancová (fy. Avekol spol s r. o., Komenského 2222/27, 010 01 Žilina) v auguste 2023.

· PUMPTRACKOVÝ AREÁL, MERANIE IMISIÍ HLUKU V ŽIVOTNOM PROSTREDÍ - VONKAJŠIE PROSTREDIE, protokol č.: A23_027“. Protokol vypracoval Ing. Jozef Ferenc a Ing. Radovan Ripel (fy. Avekol spol s r. o., Komenského 2222/27, 010 01 Žilina) 09.08.2023.

Zavedených podkladov vyplýva, že:

· miera hlučnosti spôsobená prevádzkou plánovanej pumptrackovej dráliy pred fasádou vyššie uvedeného najbližšieho BD bola predikovaná na základe merania hluku (protokol č.: A23_027 fy. Avekol spol s r. o.) už jestvujúceho pumptrackového areálu v Čadci, ktorého dráha je 240m dlhá a 2m široká.

· hluková predikcia fy. Avekol spol s r. o. pre navrhovaný pumptrackový areál predpokladá permanentné vyťaženie dráhy 9-timi jazdcami (5 cyklistov a 4 kolobežkári) počas celého Časového intervalu deň a večer (6:00 - 22:00 hod.) v zmysle vyhlášky MZ SR Č. 549/2007 Z. z.

· v najbližšom chránenom obytnom prostredí pred fasádou BD Jána Langoša 7, Bratislava - Mestská časť Lamač nebude dochádzať k prekračovaniu najvyšších prípustných hladín hluku v zmysle vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. prevádzkou navrhovanej pumptrackovej dráhy. Toto platí za podmienky, že navrhovaný pumptrackový areál sa nebude využívať na organizované športové podujatia! Preventívne odporúčam prevádzkovými poriadkom obmedziť dobu používania pumptrackovej dráhy v čase od 9:00 do 21:00 hod.

Západoslovenská distribučná, a.s., vyjadrenie zo dňa 12.07.2023:

· Stavba nebude pripojená do distribučnej sústavy spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s.

· Stanovisko k PD nenahrádza zodpovednosť projektanta za detailné technické riešenie v zmysle platných predpisov, STN a TPP, za ktoré zodpovedá projektant. K vnútornej elektroinštalácii sa Západoslovenská distribučná a. s. nevyjadruje.

· Stavebník je povinný zrealizovať stavbu podľa predloženej odsúhlasenej projektovej dokumentácie;

· Stavebník je povinný rešpektovať všetky elektroenergetické zariadenia spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. a ich ochranné pásma v zmysle ustanovení § 43 Ochranné pásma Zákona o energetike tak, aby nedošlo poškodeniu alebo ohrozeniu prevádzky elektroenergetíckých zariadení spoločnosti Západoslovenská distribučná.

· Pri križovaní a súbehu zariadení budovaných v rámci horeuvedenej stavby z distribučnými sieťami spoločnosti Západoslovenská distribučná, a.s. dodržiavať ustanovenia normy STN 73 6005.

· Zodpovedná osoba na stavbe je povinná vykonať poučenie (oboznámenie) všetkých osôb vykonávajúcich činnosť, alebo zdržujúcich sa na Stavbe, o pravidlách bezpečnosti práce v blízkosti VVN, VN a NN vedení. Výkopové práce v ochrannom pásme podzemných káblových vedení budú vykonávané ručne so zvýšenou opatrnosťou.

· V prípade vykonávania činností v ochrannom pásme a potreby vypnutia vedenia z bezpečnostných dôvodov, Stavebník požiada o vypnutie 30 dní pred plánovaným termínom prác, prostredníctvom vyplnenej Objednávky, ktorú odošle elektronicky na odberatel@zsdis.sk, alebo poštou na adresu Západoslovenská distribučná, a.s., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (služba je spoplatnená v zmysle aktuálne platného Cenníka služieb distribúcie elektriny Západoslovenská distribučná, a.s.). 

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a. s., vyjadrenie č. 043059/2023/JJ zo dňa 05.05.2023:

· Z dôvodu určenia presnej polohy vodohospodárskych zariadení vzhľadom na navrhovanú stavbu je potrebné vytýčenie smeru verejného vodovodu a verejnej kanalizácie a súvisiacich zariadení v teréne podľa zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách v znení neskorších predpisov. Uvedenú službu, resp. žiadosť o vytýčenie, odporúčame objednať cez podateľňu BVS na základe objednávky na práce (tlačivo nájdete na našej webovej stránke www.bvsas.sk alebo v kontaktných centrách).

· Akúkoľvek stavebnú alebo inú činnosť v trase verejného vodovodu a verejnej kanalizácie, vrátane pásma ochrany, je možné vykonávať len v spolupráci a podľa pokynov príslušného pracovníka BVS, Divízia distribúcie vody (ďalej len „DDV“) (p? Michalík tel. 0902 969 145 a p. Sekáč tel. 0903 270 666) a Divízia odvádzania odpadových vôd (ďalej len „DOOV“) (p. Perina 0902 969 108).

· Pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti, pri ktorej by mohlo dôjsť ku kolízii s vodohospodárskymi zariadeniami požadujeme rešpektovať naše zariadenia a ich pásma ochrany vrátane všetkých ich zariadení a súčastí podľa § 19 zákona č. 442/2002 Z. z. o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách.

· K objednávke na vytýčenie existujúceho verejného vodovodu alebo kanalizácie je potrebné doložiť situáciu širších vzťahov a kópiu katastrálnej mapy so zákresom verejných vodohospodárskych zariadení v danej lokalite.

· Výkopové práce v pásme ochrany vodohospodárskych zariadení a pri križovaní s nimi požadujeme vykonávať ručne, v otvorenom výkope. Pri zemných prácach je potrebné v plnom rozsahu rešpektovať rozvody vodovodov a kanalizácií, armatúry, poklopy, šachty, signalizačné zariadenia, prenosy, jestvujúce objekty a pod. Odkryté miesta na potrubiach musí pred zásypom skontrolovať príslušný pracovník DDV a DOOV.

· Zahájenie výkopových prác žiadame v dostatočnom časovom predstihu nahlásiť príslušnému pracovníkovi DDV a DOOV.

· Pri tesnom súbehu a križovaní inžinierskych sietí s verejnými vodohospodárskymi zariadeniami je potrebné dodržať STN 73 6005 o priestorovej úprave vedení technického vybavenia vrátane jej zmien a dodatkov.

· Pri zasahovaní do terénu, vrátane zásahov do pozemných komunikácií alebo iných stavieb v pásme ochrany je stavebník, v záujme ktorého sa tieto zásahy vykonávajú, povinný na svoje náklady bezodkladne prispôsobiť novej úrovni povrchu všetky zariadenia a príslušenstvo verejného vodovodu a verejnej kanalizácie majúce vzťah k terénu, k pozemnej komunikácii alebo inej stavbe. Tieto práce môže stavebník vykonávať iba so súhlasom vlastníka verejného vodovodu alebo verejnej kanalizácie, prípadne prevádzkovateľa.
SPP-distribúcia a. s., vyjadrenie č. TD/NS/0283/2023/Šč zo dňa 19.04.2023:

· Po posúdení predloženej projektovej dokumentácie vyššie uvedenej stavby konštatujeme, že umiestnenie vyššie uvedenej stavby nie je v kolízií s existujúcimi plynárenskými zariadeniami v správe SPP-D,

· stavebník zabezpečí vypracovanie projektovej dokumentácie pre účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa iných právnych predpisov, podľa podmienok uvedených v tomto vyjadrení, ako aj podmienok uvedených v Zápise z vytýčenia plynárenských zariadení,

· stavebník je povinný pred začatím stavebného konania predložiť projektovú dokumentáciu pre účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa iných právnych predpisov, na posúdenie SPP-D,

· v projektovej dokumentácii pre účely stavebného konania, alebo pre konanie podľa iných predpisov, požadujeme, aby stavebník :

· rešpektoval a zohľadnil existenciu plynárenských zariadení a/alebo ich ochranných a/alebo bezpečnostných pásiem,

· pri súbehu a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými zariadeniami dodržal minimálne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

· zabezpečil vypracovanie výkresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzťahu k existujúcim plynárenským zariadenia,

· zabezpečil vypracovanie situačného výkresu so zakreslením všetkých súbehov a križovaní navrhovaných vedení s existujúcimi plynárenskými zariadeniami,

· zabezpečil vypracovanie detailných výkresov všetkých súbehov a križovaní existujúcich plynárenských zariadení a navrhovanou stavbou,

· technickému riešeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

Orange SLOVENSKO a. s., vyjadrenie č. BA-1475 2023/2023 zo dňa 28.04.2023

· pred začatím zemných prác vytýčenie a vyznačenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu, objednať u správcu PTZ

· / vyznačenie podzemnej optickej trasy si prevedie objednáte!’ farbou, alebo kolíkmi /

· preukázateľne oboznámiť pracovníkov vykonávajúcich zemné práce, s vytýčenou a vyznačenou polohou PTZ, upozorniť na možnú polohovú odchýlku vytýčenia +,- 30 cm od skutočného uloženia, aby pri prácach v miestach výskytu optických vedení a zariadení pracovali s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradie a hĺbiace stroje v ochrannom pásme od vyznačenej polohy PTZ

· dodržanie zákazu prechádzania ťažkými vozidlami, kým sa nevykoná ochrana proti mechanickému poškodeniu

· nad optickou trasou dodržanie zákazu skládok a budovania zariadení, ktoré by znemožňovali prístup k PTZ

· vyžiadať si súhlas prevádzkovateľa a správcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v ochrannom pásme

· aby odkryté časti PTZ boli riadne zabezpečené proti prevysu, ohrozeniu a poškodeniu nepovolanou osobou

· pred záhrnom previesť zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnoviť krytie a značenie (zákrytové dosky, fólia, markery) • aby bezodkladne oznámili každé poškodenie PTZ na tel. Číslo 033 / 77 320 32 , mob. 0907 721 378

· je nutné preveriť výškové a stranové uloženie PTZ ručnými sondami (vzhľadom na to, že nezodpovedáme za zmeny priestorového uloženia PTZ vykonané bez nášho vedomia),

· pred záhrnom obnažených miest PTZ prizvať pracovníka servisu ku kontrole o nepoškodení trasy
SITEL, s. r. o., vyjadrenie č. 230516-0906 zo dňa 16.05.2023

· dodržať Podmienky prác v ochrannom pásme EKS, ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou tohto vyjadrenia. 

Slovak Telekom, s. r. o., vyjadrenie č. 6612313513
· Existujúce zariadenia sú chránené ochranným pásmom (§23 zákona č. 452/2021 Z. z.) a zároveň je potrebné dodržať ustanovenie §108 zákona č. 452/2021 Z. z. o ochrane proti rušeniu.

· Vyjadrenie stráca platnosť uplynutím doby platnosti uvedenej vyššie vo vyjadrení, v prípade zmeny vyznačeného polygónu, dôvodu žiadosti, účelu žiadosti, v prípade ak uvedené parcelné číslo v žiadosti nezodpovedá vyznačenému polygónu alebo ak si stavebník nesplní povinnosť podľa bodu 3.

· Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná v prípade ak zistil, že jeho zámer, pre ktorý podal uvedenú žiadosť je v kolízii so SEK Slovák Telekom,a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pásma týchto sieti (najneskôr pred spracovaním projektovej dokumentácie stavby), vyzvať spoločnosť Slovák Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloženia SEK prostredníctvom zamestnanca spoločnosti povereného správou sieti: Daniel Talacko,daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605

· V zmysle § 21 ods. 12 zákona č. 452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách sa do projektu stavby musí zakresliť priebeh všetkých zariadení v mieste stavby. Za splnenie tejto povinnosti zodpovedá projektant.

· Zároveň upozorňujeme stavebníka, že v zmysle §24 zákona č. 452/2021 Z.z. je potrebné uzavrieť dohodu o podmienkach prekládky telekomunikačných vedení s vlastníkom dotknutých SEK. Bez uzavretia dohody nie je možné preložiť zrealizovať prekládku SEK.

· Upozorňujeme žiadateľa, že v textovej časti vykonávacieho projektu musí figurovať podmienka spoločnosti Slovák Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zákaze zriaďovania skládok materiálu a zriaďovania stavebných dvorov počas výstavby na existujúcich podzemných kábloch a projektovaných trasách prekládok podzemných telekomunikačných vedení a zaradení.

· V prípade ak na Vami definovanom území v žiadosti o vyjadrenie sa nachádza nadzemná telekomunikačná sieť, ktorá je vo vlastníctve Slovák Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany žiadateľa zabezpečiť nadzemnú sieť proti poškodeniu alebo narušeniu ochranného pásma.

· Nedodržanie vyššie uvedených podmienok ochrany zariadení je porušením povinností podľa §23 zákona č. 452/2021 Z. z. o elektronických komunikáciách v platnom znení.

· V prípade, že žiadateľ bude so zemnými prácami alebo činnosťou z akýchkoľvek dôvodov pokračovať po tom, ako vydané vyjadrenie stratí platnosť, je povinný zastaviť zemné práce a požiadať o nové vyjadrenie.

· Pred realizáciou výkopových prác je stavebník povinný požiadať o vytýčenie polohy SEK spoločností Slovák Telekom, a.s. a DíGí SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu. Vzhľadom k tomu, že na Vašom záujmovom území sa môžu nachádzať zariadenia iných prevádzkovateľov, ako sú napr. rádiové zariadenia, rádiové trasy, televízne káblové rozvody, týmto upozorňujeme žiadateľa na povinnosť vyžiadať si obdobné vyjadrenie od prevádzkovateľov týchto zariadení.

· Vytýčenie polohy SEK spoločností Slovák Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu vykoná Slovák Telekom, a.s. základe objednávky zadanej cez internetovú aplikáciu na stránke: https://www.telekom.sk/vyiadrenia

· Vytýčenie bude zrealizované do troch týždňov od podania objednávky.

· Stavebník alebo ním poverená osoba je povinná bez ohľadu na vyššie uvedené body dodržať pri svojej činnosti aj Všeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prílohu tohto vyjadrenia.

· Žiadateľ môže vyjadrenie použiť iba pre účel, pre ktorý mu bolo vystavené. Okrem použitia pre účel konaní podľa stavebného zákona a následnej realizácie výstavby, žiadateľ nie je oprávnený poskytnuté informácie a dáta ďalej rozširovať, prenajímať alebo využívať bez súhlasu spoločnosti Slovák Telekom, a.s.

· Žiadateľa zároveň upozorňujeme, že v prípade ak plánuje napojiť nehnuteľnosť na verejnú elektronickú komunikačnú sieť úložným vedením, je potrebné do projektu pre územné rozhodnutie doplniť aj telekomunikačnú prípojku.

· Poskytovateľ negarantuje geodetickú presnosť poskytnutých dát, Poskytnutie dát v elektronickej forme nezbavuje žiadateľa povinnosti požiadať o vytýčenie. 

Požiadavky vyplývajúce z chránených území, ochranných pásiem alebo ich blízkosti:

Navrhovateľ je povinný rešpektovať existujúce podzemné vedenia a zariadenia inžinierskych sietí a ich ochranné pásma, pri ktorých dôjde do styku so stavbou a jej technickou infraštruktúrou a zabezpečiť ich vytýčenie.
Navrhovateľ je povinný:

1. Splniť, resp. zohľadniť podmienky orgánov štátnej správy, dotknutých orgánov a organizácií a ostatných účastníkov konania, vznesené pri územnom konaní a zakotvené v tomto rozhodnutí.

Platnosť územného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podľa §40 ods. 1 stavebného zákona platí dva roky odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, ak sa nezačalo s využitím územia na určený účel.

2. Predĺženie platnosti je možné podľa §40 ods. 3 stavebného zákona len na základe žiadosti podanej stavebnému úradu pred uplynutím uvedenej lehoty. 

3. Podľa § 40 ods. 4 stavebného zákona územné rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov jeho navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania.

4. Podľa § 41 stavebného zákona stavebný úrad môže z podnetu navrhovateľa nahradiť územné rozhodnutie, ktoré je právoplatné, novým územným rozhodnutím, ak to umožňuje územnoplánovacia dokumentácia alebo iné podklady pre územné rozhodnutie alebo podmienky v území.
Stavebný úrad v súlade s § 71 ods. 2 stavebného zákona upúšťa od stavebného povolenia.
Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania:

K oznámeniu o začatí konania boli v zákonnej lehote vznesené námietky účastníkov konania, kde okrem iného namietali absenciu stanoviska Regionálneho úradu verejného zdravotníctva BA hl. mesto, a to dňa 17.01.2024 námietky od Mgr. Monika Varmusová, MPH, Hany Ponickej 4770/20, 841 03 Bratislava a Martin Vamus, Stred 411, 023 54 Turzovka, dňa 17.10.2024 námietky Ing. Slavomír Legát, Slnečná 18, 853 61 Spišské Vlachy, Ing. Natália Legát, Jána Langoša 7C, 841 03 Bratislava a 22.01.2024 námietku od Mária Rybárová, Hany Ponickej 20, 841 03 Bratislava, ktorej stavebný úrad vyhovel. Stavebný úrad ostatné námietky zamieta, ako to je uvedené v odôvodnení tohto rozhodnutia.
O d ô v o d n e n i e

Mestská časť Bratislava–Lamač, stavebný úrad, obdržal dňa 04.09.2023 návrh od navrhovateľa: ory a. s., so sídlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IČO : 36 740 896 v zastúpení EXTREME SPORT FABRIK s. r. o.,  so sídlom Riečna 646/23, 013 13 Rajecké Teplice, IČO : 46 999 710 (ďalej len „navrhovateľ“), na vydanie územného rozhodnutia o využití územia na stavbu BORY PUMPTRACKOVÝ AREÁL - areál pre kolesové športy (ďalej len „stavba“), pozemky registra C KN parcela č. 644/344 a  č. 644/317 v k. ú.   Lamač obec Bratislava–Lamač zapísané na LV č. 3046 vo vlastníctve navrhovateľa. Dňom podania návrhu začaté územné konanie.
Vzhľadom k tomu, že predložený návrh neposkytoval dostatočný podklad pre posúdenie umiestnenia navrhovanej stavby, stavebný úrad v zmysle § 29 ods. 1 správneho poriadku prerušil konanie v uvedenej veci rozhodnutím č. 2023/487-6364/OUKSP/oz/DH  zo dňa 04.10.2023 a súčasne vyzval navrhovateľa podľa § 35 ods. 3 stavebného zákona súlade s § 19 ods. 3 správneho poriadku, aby v stanovenom termíne, t. j. 60 dní, doplnil podanie tak, ako bolo uvedené v jeho výrokovej časti. Navrhovateľ bol upozornený, že podľa § 35 ods. 3 stavebného zákona stavebný úrad konanie zastaví, ak nedoplní návrh na vydanie územného rozhodnutia požadovaným spôsobom v určenej lehote, a bol o možnosti zastavenia konania poučený.
Navrhovateľ požiadal o predĺženie lehoty na doplnenie podkladov dňa 09.11.2023.

Navrhovateľ doplnil podanie dna 06.12.2023 a 07.12.2023.

Stavebný úrad v zmysle §36 ods. 1 stavebného zákona oznámil listom č. 2024-23/487-107/OUKSP/oz/DH zo dňa 04.01.2024 začatie územného konania o využití územia známym účastníkom konania a dotknutým orgánom. Stavebný úrad podľa ustanovenia § 36 ods. 2 stavebného zákona upustil od ústneho pojednávania a miestneho zisťovania, nakoľko mu boli dobre známe pomery v území podľa schválenej územnoplánovacej dokumentácie, na základe ktorej sa dal návrh posúdiť. Zároveň stanovil lehotu do 7 pracovných dní odo dňa doručenia oznámenia, v ktorej môžu účastníci konania uplatniť svoje námietky a pripomienky a dotknuté orgány a organizácie svoje stanoviská. Stavebný úrad v oznámení upozornil účastníkov konania, že svoje námietky a pripomienky môžu uplatniť najneskôr v stanovenej lehote, inak sa na ne neprihliadne. V zmysle § 36 ods. 3 stavebného zákona upozornil dotknuté orgány, že ak v určenej lehote alebo predĺženej lehote neoznámia svoje stanovisko k povoľovanej stavbe, má sa za to, že so stavbou z hľadiska nimi sledovaných záujmov súhlasia. Zároveň upozornil, že v odvolacom konaní sa neprihliada na námietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom konaní v určenej lehote, hoci uplatnené mohli byť. Podľa  § 36 ods. 4 stavebného zákona stavebný úrad oznámil začatie územného konania o umiestnení stavby účastníkom konania verejnou vyhláškou, nakoľko sa jedná o konanie s veľkým počtom účastníkov.
K oznámeniu o začatí konania boli v zákonnej lehote vznesené námietky účastníkov konania, kde okrem iného namietali absenciu stanoviska Regionálneho úradu verejného zdravotníctva BA hl. mesto, a to dňa 17.01.2024 námietky od Mgr. Monika Varmusová, MPH, Hany Ponickej 4770/20, 841 03 Bratislava a Martin Vamus, Stred 411, 023 54 Turzovka, dňa 17.10.2024 námietky Ing. Slavomír Legát, Slnečná 18, 853 61 Spišské Vlachy, Ing. Natália Legát, Jána Langoša 7C, 841 03 Bratislava ktoré boli totožné, a 22.01.2024 námietku č. V od Mária Rybárová, Hany Ponickej 20, 841 03 Bratislava, citácia:“
Namietame:

1)
Nadmerné zaťaženie hlukom

i.
Využitie územia pre navrhovanú stavbu spôsobí zvýšenie hluku vo vonkajšom prostredí z dôvodu zvýšeného počtu pohybu osôb na jednom mieste a tiež využívania kolesových prostriedkov (bicykle, skateboardy, kolieskové korčule a iné kolesové prostriedky). Vzniká tak predpoklad prekročenia hranice povolených hodnôt hluku vo vonkajšom prostredí a zároveň vzniku pulzného rušivého hluku, pôsobiaceho na zdravie a psychickú pohodu nás účastníkov konania, ďalších dotknutých vlastníkov a obyvateľov priľahlej obytnej zástavby Bory Bývanie 3 - Promenáda, čím bude dochádzať k porušeniu Vyhlášky 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí.

ii.
Bytový dom má na strane oproti budúcemu športovému areálu umiestnené okná do miestností, v ktorých je vlastníkmi bytov vykonávaný prevažne oddych. Sú tam umiestnené spálne a detské izby. Tuje potrebné zároveň zohľadniť výškopis jednotlivých prvkov a teda ich umiestnenie na úrovňou okolitej pochodzej plochy a preto významnejšiu možnosť šírenia zvuku.

iii.
Upozorňujem taktiež že, hranica športového areálu sa nachádza len 8,5 m v najbližšom bode od budovy bytového domu Jána Langoša 7A, 7B, 7C (k.ú Lamač 644/869) a jej obyvatelia sú vystavený dopadom v rozpore so zákonom č. 200/2022 a 453/2000 z.z.. V technickej správe nie sú uvedené odstupy od budov a teda urbanistické začlenenie stavby do územia nie je zohľadnené., V bytovom dome Jána Langoša 7A, 7B, 7C a priľahlých budovách sa nachádzajú zdravotnícki a iní zamestnanci, ktorí pracujú 24 - hodinových a nočných 12 - hodinových službách v BORY Nemocnici a potrebujú oddychovať aj počas dňa.

iv.
V technickej správe a pôdoryse zámeru je taktiež uvedený mobiliar pripomínajúci tribúnu, ktorého orientácia je v priamom smere k bytovému domu. Pri predpokladaných športových aktivitách a združovaní divákov bude teda dochádzať k zvýšenému generovaniu hluku v priamom smere k bytovému domu a taktiež k narušovaniu súkromia jeho obyvateľov.

2)
Negatívne dopady na osobnú bezpečnosť územia a okolia

i.
Oplotenie pozemku areálu - návrh oplotenia v zámere absentuje napriek tomu, že stavba môže nepriaznivo pôsobiť na životné prostredie a plynulosť cestnej premávky na blízkej komunikácií počas jej užívania čím je v rozpore s vyhláškou MŽP SR č. 532/2002 Z. z. v paragrafe 12. Taktiež hrozí prí využívaní areálu neočakávané vstúpenie na vozovku pri športových aktivitách čo môže mať fatálne následky pri kolízii.

ii.
Predpokladá sa združovanie mládeže, detskej populácie ako aj skúsených športovcov a dospelých z dôvodu intenzívnych tréningov na tomto športovisku, usporadúvanie rôznych akcií, súťaží bez koordinátora a zodpovednej osoby, ktorá bude dozerať na dodržiavanie prevádzkového poriadku a prípustných noriem pre emisie hluku v životnom prostredí počas dňa i v nocí.

iií. S prihliadnutím na rozsah územia a navrhovanej stavby je zrejmé, že možno očakávať, že očakávaný počet návštevníkov významne prekračuje počet návštevníkov hojdačky alebo detského pieskoviska, avšak navrhované využitie územia nepočíta so žiadnym hygienickým zázemím, toaletami, či tečúcou pitnou vodou. Normy upravujúce zriaďovanie športovísk ukladajú povinnosť vytvoriť prevádzkovateľom hygienické zázemie pri určitom počte návštevníkov. Návrh využitia územia tieto potreby nereflektuje až prehliada.

iv.
Negatívne dopady na detskú populáciu - na cyklistickej dráhe počas vykonávania športových aktivít bude dochádzať k zraneniam a úrazom, (náročnosť dráhy sa radí medzi strednú až vysokú) ktoré pri pohľade na ne môžu psychicky ovplyvniť detskú populáciu i osoby s citlivou povahou a zanechať v nich nezvratné následky.

v.
V dôsledku zvýšenej návštevnosti športového areálu cudzími osobami, hlavne vo večerných a nočných hodinách, môže dochádzať k zvýšeniu kriminality a zníženiu bezpečnosti ochrany zdravia a života obyvateľov žijúcich v bytovom komplexe Bory bývanie 3 - Promenáda. (Neosvetlený areál s priestorom pre združovanie osôb v blízkosti obytnej zóny). Zároveň nie je zrejmé, kto a akým spôsobom a na čie náklady bude vymáhať dodržiavanie návštevného poriadku o to viac je rozsah a navrhované užívanie územia pre navrhovanú stavbu zarážajúce.

vi.
Z projektového zámeru zhotoviteľa vyplýva že, areál má slúžiť aj pre profesionálnych športovcov, keďže parametre stavby (výška prevýšení, systém zákrut a klopení atď.) nie je primáme určený pre amatérskych športovcov resp. deti. Z toho vyplýva, že areál má slúžiť ako športovisko pre širšiu spádovú oblasť ako je okolie (teda nie len obyvateľov etáp Bory 1 až 6) a potreba riešenia statickej dopravy je relevantná.

3)
Obmedzenie vlastníckych práv a ohrozenie majetku účastníkov, ďalších vlastníkov a obyvateľov

i.
Statická doprava - Z rozsahu projektu, technickej náročnosti navrhovaných cyklistických dráh a ich celkovej dĺžky je zrejmé, že navrhovaná stavba presahuje potreby a očakávania obyvateľov jej bezprostredného okolia, ako športovisko pre poloprofesionálnych až profesionálnych športovcov zo vzdialenejšieho okolia. Keďže k územiu aktuálne nevedie dedikovaná cyklotrasa je tvrdenie navrhovateľa, že návštevníci budú prichádzať iba na bicykloch, či kolobežkách skôr želaním, než oprávneným očakávaním. Táto situácie a určenie navrhovanej stavby tak bude mať za bezprostredný následok generovanie a následnú potrebu jej riešenia, ktorú zhotoviteľ nezohľadňuje. V technickej správe ani v inom návrhu nie je uvedený výpočet potreby parkovacích plôch ako uvádza vyhláška MŽP SR č. 532/2002 Z. z. (podľa STN 73 6110 a STN 73 6056 a pod.)

„Odstavná a parkovacia plocha pre osobný automobil sa zriaďuje pri každom potenciálnom zdroji a cieli dopravy, ak tomu nebránia obmedzenia vyplývajúce z osobitných predpisov. Počet odstavných a parkovacích plôch musí zodpovedať slovenskej technickej norme.

Prehliadanie uvedených skutočností povedie k porušovanie vlastníckych práv vlastníkov priľahlých parkovacích miest, keď navrhovateľ stavebného zámeru umiestňuje objekt do územia bez zohľadnenia práv a právom chránených záujmov jeho obyvateľov.

ii.
Zranenia a poškodenie parkujúcich vozidiel - v bezprostrednej blízkosti navrhovanej stavby sa nachádzajú súkromné parkovacie plochy pre osobné motorové vozidlá vlastníkov bytov. Blízkosť hranice športového areálu a samotnej dráhy vytvára predpoklad jednak zranenia návštevníkov navrhovanej stavby v prípade nezvládnutia prvku a opustenie dráhy o parkujúce vozidlá, ako aj poškodenia majetku obyvateľov na súkromnom pozemku v dôsledku popísaných situácii a nehodami pri využívaní športového areálu.

iii.
V dôsledku pôsobenia vyššie uvedených rušivých a v niektorých prípadoch aj zdravie poškodzujúcich faktorov dôjde k zníženiu hodnoty nehnuteľností, nachádzajúcich sa v blízkosti športového areálu z dôvodu zníženia kvality bývania.

4)
Dopady na životné prostredie

i.
Zmenšením zelených plôch v okolí bytového komplexu Bory bývanie 3 - Promenáda dôjde k zvýšenému predpokladu prašnosti a prehrievania okolia. Kumulácia tepla na asfaltovom povrchu a minimálne tieniace prvky spôsobia navýšenie okolitej teploty.

ii.
Využívaním areálu je predpoklad vzniku väčšieho množstva odpadu návštevníkmi areálu.

Zhotoviteľ taktiež nereflektuje potrebu znižovania environmentálnej záťaže, uhlíkovej stopy a teda navrhuje odpadové hospodárstvo založené zbere zmiešaného odpadu. Predpokladané množstvo odpadu vzniknutého prevádzkou areálu nie je v zámere zohľadnené a nereflektuje potrebu separácie odpadov na recyklovateľné zložky. (Komunál, plast, sklo a papier a pod.)

iii.
Záver a obsah súhrnnej technickej správy z 02/2023 síce tvrdí, avšak nepreukazuje, že športový areál nebude mať nepriaznivý vplyv na životné prostredie v jeho okolí počas jeho využívania.

iv.
Zhotoviteľ nereflektuje potrebu znižovania environmentálnej záťaže, uhlíkovej stopy a teda navrhuje odpadové hospodárstvo založené na zbere zmiešaného odpadu. Predpokladané množstvo odpadu vyniknutého prevádzkou areálu nie je v zámere zohľadnené a nereflektuje potrebu separácie odpadov na recyklovateľné zložky. (Komunál, plast, sklo a papier.)

IV


i.
Uvedený zámer je umiestnený v tesnej blízkosti frekventovanej križovatky, na ktorej vznikajú časté dopravné nehody a kolízie z dôvodu zníženej prehľadnosti. Týmto žiadame stavebný úrad o dožiadanie stanoviska Okresného riaditeľstva policajného zboru v Bratislave IV, Oddelenia bezpečnosti cestnej premávky, Okresného dopravného inšpektorátu, k navrhovaného využitia územia a navrhovanej stavby, predovšetkým k ich dopadom na bezpečnosť a plynulosť na úseku cestnej dopravy na susediacej križovatke aj z dôvodu absencie cyklochodníka k športovému areálu, a taktiež z dôvodu zníženia výhľadu na hranici križovatky.

ii.
Na základe vyššie uvedeného, žiadame stavebný úrad o vyžiadanie stanoviska Regionálneho úradu verejného zdravotníctva Bratislava hl.m. so sídlom v Bratislave, k navrhovanému zámeru, a jeho 

umiestneniu v blízkosti obývaných objektov, predovšetkým však posúdeniu rizík ohrozenia hlukom obyvateľov bytových domov na ulici Jána Langoša 7A, 7B a 7C.

iii.
V prílohe č. 1 prikladáme Splnomocnenie účastníkov na zastupovanie ďalších dotknutých vlastníkov, ktorí rovnako nesúhlasia s navrhovaným využitím územia - navrhovanou stavbou „BORY PUMPTRACKOVY AREÁL - areál pre kolesové športy, tak ako je umiestnená v návrhu na začatie tohto územného konania a na vznesenie tejto námietky v ich mene. V blízkej dobe taktiež plánujeme odovzdať miestnemu úradu petíciu občanov kt. nesúhlasia s navrhovaným využitím územia.

Na záver uvádzame, že navrhovateľ disponuje desiatkami, ak nie stovkami vhodnejších lokalít na umiestnenie navrhovanej stavby a s ňou spojené využitie územia, kde môže slúžiť v prospech obyvateľov bez zásahu do životného prostredia a ich vlastníckych práv.

Na základe týchto skutočností žiadame stavebný úrad o zamietnutie navrhovaného využitia územia a nahradenie navrhovanej stavby menej rušivým, viac prínosným projektom pre obyvateľov v okolí (napr. výstavba minigolfového ihriska, petanque, parku pre oddych, oddychovú záhradu a pod).
Mária Rybárova:. 
i. 
Námietka: Areál pre kolesové športy je určený najmä pre deti, ktoré bývajú v okolí navrhovaného areálu. Prístup do areálu by mal zabezpečiť elementárne prvky ochrany zdravia pre tieto deti a ich sprevádzajúce dospelé osoby. Z nasledujúceho obrázku č. 1, ktorý zobrazuj jestvujúce prechody pre chodcov z obytnej zóny Bory - Prvé domy smerom do zóny Bory - Promenáda, je zrejmé že chýba vhodný prechod pre chodcov.

ii. Modro označený prechod je až po prechode cez dvojkoľajné plánované predĺženie električkovej trate, čo je značne nebezpečné.

iii. Červeno označený, je v južnom smere zo zóny Promenáda cez cestu Ivana Kadlečíka a niekoľko násobným križovaním cesty Hany Poníckej a Vladimíra Jukla je možné sa dostať do zóny Prvé domy - nevhodné pre veľké križovanie nosných ciest Borov.

iv. Navrhujem doplniť nový prechod pre chodcov a cyklistov, označený zelenou farbou na obrázku č. 1, cez cestu Vladimíra Jukla na začiatok areálu pre kolesové športy podľa obrázka č. 2, ktorý môže byť v budúcnosti priamo napojený na polo vybudovaný chodník v areáli Bory - Prvé domy podľa obrázku č. 3.“
K námietkam stavebný úrad uvádza:

K bodu č. 1 stavebný úrad uvádza, že námietkam vyhovel a navrhovateľ predložil súhlasné záväzné stanovisko Regionálneho úradu verejného zdravotníctva BA hl. mesto č. RÚVZBA/OHŽPaZ/1900/15363/2024 zo dňa 27.05.2024.
K bodu č. 2 stavebný úrad uvádza, že bezpečné oddelenie dráhy od cyklochodníka, chodníka a cesty navrhovateľ deklaruje, že bude zabezpečené ochrannou zeleňou, ktorá bude v rámci realizácie vysadená s dostatočnou výškou vzrastu na vlastnom pozemku navrhovateľa. Stavebný úrad v podmienkach na užívanie stavby zaviazal vlastníka stavby povinnosťou počas celého užívania stavby dodržiavať všetky platné predpisy týkajúce sa ochrany životného prostredia, zdravia ľudí, bezpečnosti pri práci a požiarnej ochrany. Stavebný úrad nemá v kompetencii posudzovať v predmetnom konaní námietky týkajúca sa združovania mládeže ako aj dospelých a ich správanie na predmetnom športovisku. K námietkam týkajúceho sa zázemia uvádza, že stavebný úrad má hygienické potreby športoviska posúdene záväzným stanovisko Regionálneho úradu verejného zdravotníctva BA hl. mesto č. RÚVZBA/OHŽPaZ/1900/15363/2024 zo dňa 27.05.2024 a nie je potrebné ich upravovať.
K bodu č. 3 stavebný úrad uvádza, že v konaní bol predložený výpočet statickej dopravy vypracovaný oprávnenou osobou autorizovaným stavebným inžinierom Ing. Norbert Nemec, reg. č. 6921*I2, v ktorej bolo preukázané, že pre predmetný športový areál je potreba 4 parkovacích miest. Pre potreby zabezpečenia statickej dopravy 4 parkovacích státi bude zabratá rezerva 2 stojiská pri projekte BORY HOME I a 2 stojiská pri projekte BORY HOME III. Stavebný úrad opakovane uvádza, že bezpečné oddelenie dráhy od cyklochodníka, chodníka a cesty navrhovateľ deklaruje, že bude zabezpečené ochrannou zeleňou, ktorá bude v rámci realizácie vysadená s dostatočnou výškou vzrastu na vlastnom pozemku navrhovateľa, ktorá bude brániť prípadnému opusteniu dráhy a súčasne stavebný úrad v podmienkach na užívanie stavby zaviazal vlastníka stavby povinnosťou počas celého užívania stavby dodržiavať všetky platné predpisy týkajúce sa ochrany životného prostredia, zdravia ľudí, bezpečnosti pri práci a požiarnej ochrany. Stavebný úrad nemá v kompetencii posudzovať v predmetnom konaní námietky týkajúca sa združovania mládeže ako aj dospelých a ich správanie na predmetnom športovisku. K zníženiu hodnoty nehnuteľnosti a zníženiu kvality bývania sa stavebný úrad nebude vyjadrovať nakoľko toto nebolo preukázané.
K bodu č. 4 stavebný úrad uvádza, že v konaní bolo predložené súhlasné stanovisko Okresného úradu Bratislava, orgán ochrany prírody a krajiny stanovisko č. OU-BA-OSZP3-2024/288568-002 zo dňa 01.08.2023 z ktorého vyplýva, že dopady na životné prostredie nebudú nad rámec zákonných požadovaných kritérií. 

K bodu č. IV ods. i stavebný úrad uvádza, že Okresné riaditeľstvo policajného zboru nie je dotknutý orgán v predmetnom konaní a preto sa nevyjadruje. Okrem toho predmetná križovatka nie je predmetnom tohto konania.

K bodu č. IV ods. ii stavebný úrad uvádza, že námietke vyhovel a súhlasné stanovisko Regionálneho úradu verejného zdravotníctva BA hl. mesto vyžiadal a stavebník ho doplnil.

K námietkam Márie Rybárovej stavebný úrad uvádza, že priechody pre chodcov ani dopravné napojenie nie je predmetnom tohto konania, nakoľko sa predmetná areál napája na už jestvujúcu dopravnú infraštruktúru.
Nakoľko územné konanie je konanie návrhové, účastník konania ani stavebný úrad nemá kompetencie žiadať navrhovateľa o zmenu projektu ktorá splna všetky zákonné požiadavky ale len posúdiť to čo je navhované.

Stavebný úrad uvádza, že námietky dôkladne preskúmal, posúdil ich, dostatočne zistil skutkový vzhľad veci a na základe toho vyhovel námietkam v ich časti, a to v predmetnej námietke a vyžiadal doplnenie spisu, na základe ktorého navrhovateľ doplnil dňa 12.06.2024 súhlasné záväzné stanovisko Regionálneho úradu verejného zdravotníctva BA hl. mesto č. RÚVZBA/OHŽPaZ/1900/15363/2024 zo dňa 27.05.2024. Stavebný úrad ostatné námietky účastníka konania zamieta.
Navrhovateľ predložil hlukovú štúdiu vypracovanú spoločnosťou Avekol spol. s r. o., Komenského 2222/27, 010 01 Žilina z augusta 2023.

Vzhľadom k tomu, že po doplnení bola žiadosť úplná, stavebný úrad v súlade § 36 ods. 1 stavebného zákona a § 33 ods. 2 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní oznámil účastníkom konania zmenu a doplnenie podkladov pre vydanie rozhodnutia listom č. OUKSP-2024-23-487-JV-5603 zo dňa 14.06.2024. Všetci známi účastníci konania boli upozornení, že námietky a pripomienky si môžu uplatniť v lehote 7 pracovných dní odo dňa doručenia oznámenia o začatí konania a že na neskôr podané námietky a pripomienky sa podľa § 36 ods. 2 stavebného zákona neprihliadne. Nové pripomienky neboli doplnené do konania. Lehota na podanie námietok uplynula 15.07.2024.

Navrhovateľ okrem stanovísk uvedených vo výrokovej časti rozhodnutia zabezpečil aj nasledovné súhlasné stanoviská dotknutých orgánov, ktoré sa vyjadrili bez pripomienok:
· Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor, vyjadrenie č. OU-BA-PLO-2023/413266-005 zo dňa 30.11.2023,

· Hasičský a záchranný útvar Bratislava stanovisko č. HZUBA3-2023/001146-002 zo dňa 12.06.2023,

· OTNS, a. s., vyjadrenie č. 11103/2023 zo dňa 12.07.2023,
· SUPTel, s. r. o., vyjadrenie č. 179/2023 zo dňa 07.06.2023.
Dotknuté orgány sa k návrhu vyjadrili kladne a ich pripomienky sú zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.
Stavebný úrad posúdil stanoviská dotknutých orgánov a ich vzájomný súlad. Stavebný úrad v územnom konaní posúdil návrh predovšetkým z hľadiska starostlivosti o životné prostredie a potrieb požadovaného opatrenia v území a jeho dôsledkov, posúdil, či návrh vyhovuje všeobecným technickým požiadavkám na výstavbu, či vyhovuje predpisom, ktoré ustanovujú podmienky ochrany prírody.
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov 01,02, 03,05,06 a 07 (ďalej len „ÚPN").

Pre územie, ktorého súčasťou sú dotknuté pozemky, stanovuje územný plán reguláciu funkčného využitia plôch:

pozemky reg. „C" KN pare. č. 644/344 a 644/317 k.ú. Lamač

ÚZEMIA OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI, občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, rozvojové územie kód H

Funkčné využitie územia:

občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201

Podmienky funkčného využitia plôch:
Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú ochranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 
Navrhovaná novostavba spĺňa reguláciu funkčného využitia územia a súlad s územným plánom bol posúdený Hlavným mestom SR Bratislava, v záväznom stanovisku č. MAGS OUIC 53824/2023-441288 zo dňa 31.07.2023. Z vyššie uvedeného vyplýva, že navrhovaná stavba nie je v rozpore s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení neskorších zmien a doplnkov. 
Stavebný úrad v územnom rozhodnutí určil podmienky, ktorými sa zabezpečia záujmy spoločnosti v území, najmä súlad s cieľmi a zámermi územného plánovania a iných opatrení v území a predovšetkým starostlivosť o životné prostredie. Ďalej v podmienkach územného rozhodnutia určil požiadavky na ochranu prírody a krajiny a na zabezpečenie starostlivosti o životné prostredie a požiadavky vyplývajúce zo stanoviska dotknutého orgánu.

Stavebný úrad podrobne a v celom rozsahu preskúmal návrh na začatie konania spolu s projektovou dokumentáciou a spisovým materiálom, posúdil ho s príslušnými hmotnoprávnymi a procesnoprávnymi predpismi, predovšetkým so zákonom o správnom konaní, stavebným zákonom a vyhláškou, zabezpečil procesné práva účastníkov konania, dostatočne zistil skutkový stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.
P o u č e n i e


Proti tomuto rozhodnutiu je možné podať odvolanie (podľa § 54 správneho poriadku) do 15 dní odo dňa  jeho oznámenia na správnom orgáne, ktorý  rozhodnutie vydal – MČ Bratislava Lamač, Malokarpatské nám. 9, 841 03 Bratislava, pričom odvolacím orgánom je Regionálny úrad pre územné plánovanie a výstavbu Bratislava, Tomášikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je možné preskúmať súdom po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov.


Poplatok podľa položky 59 písm. a) ods. 2 zákona č. 145/1995 Z. o. o správnych poplatkoch vo výške 100 eur bol uhradený dňa 03.10.2023.
Prílohy: 

1. Koordinačná situácia M: 1:250

2. 1 x overená projektová dokumentácia (navrhovateľ prevezme osobne v stránkové dni po 

     právoplatnosti)
Doručuje sa:

Účastníkom konania (verejnou vyhláškou):  

· Bory a. s., so sídlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IČO : 36 740 896,APP, s.r.o., Moldavská 4, 821 03 Bratislava, splnomocnenec EXTREME SPORT FABRIK s. r. o.,  so sídlom Riečna 646/23, 013 13 Rajecké Teplice, IČO : 46 999 710
· Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava 
· Vlastníci podľa LV č. 4411  parcela reg. C KN č. 644/313 a č. 3479/443 k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je komunikácia, spevnená plocha a k nej sú naviazané  nekryté parkovacie miesta vo vlastníctve  jednotlivých vlastníkov
· Vlastníci podľa LV č. 4399  parcela reg. C KN č. 644/869  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4802,  ul. Jána Langoša 7A, 7B, 7C
· Vlastníci podľa LV č. 4404  parcela reg. C KN č. 644/870  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4801,  ul. Jána Langoša 5
· Vlastníci podľa LV č. 4402  parcela reg. C KN č. 644/872  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4794,  ul. Dominika Tatarku 3
· Vlastníci podľa LV č. 4401  parcela reg. C KN č. 644/871  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4793,  ul. Dominika Tatarku 1
· Vlastníci podľa LV č. 4405  parcela reg. C KN č. 644/314  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4795,  ul. Jána Langoša  1
· Vlastníci podľa LV č. 4400  parcela reg. C KN č. 644/679  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4800,  ul. Jána Langoša 3A, 3B, 3C
· Vlastníci podľa LV č. 4027  parcela reg. C KN č. 644/736  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4762,  ul. Hany Ponickej 2/A, 2/B
· Vlastníci podľa LV č. 4060  parcela reg. C KN č. 644/719, č. 644/751 a č. 644/895  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je komunikácia, spevnená plocha  a k nej sú naviazané  nekryté parkovacie miesta vo vlastníctve  jednotlivých vlastníkov 
· Vlastníci podľa LV č. 4033  parcela reg. C KN č. 644/742  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4770,  ul. Hany Ponickej 20
· Vlastníci podľa LV č. 4028  parcela reg. C KN č. 644/737  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4763,  ul. Hany Ponickej 4/A, 4/B
· Vlastníci podľa LV č. 4034  parcela reg. C KN č. 644/743  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4769,  ul. Hany Ponickej 18
· Vlastníci podľa LV č. 4029  parcela reg. C KN č. 644/738  k.ú. Lamač - veľký počet vlastníkov, na pozemku je bytový dom súp. č. 4764,  ul. Hany Ponickej 6/A, 6/B
Toto oznámenie  musí byť podľa § 26 ods. 2  správneho poriadku vyvesené na úradnej tabuli Mestskej časti Bratislava – Lamač na dobu 15 dní. Po zverejnení tejto písomnosti na úradnej tabuli po dobu 15 dní vyznačí sa deň vyvesenia a zvesenia tejto vyhlášky a predloží sa do spisu na stavebný úrad. 15. deň je dňom doručenia tohto oznámenia. Miestom obvyklým je aj úradná tabuľa na internetovej stránke www.lamac.sk.
Vyvesené dňa: ......................................
        Zvesené dňa: ............................................

Pečiatka a podpis orgánu, ktorý potvrdzuje vyvesenie a zvesenie oznámenia.
Dotknutým  orgánom na vedomie:

1. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava 1 (OUIC)
2. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava 1 (doprava)

3. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, ochrana prírody a krajiny, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava

4. Okresný úrad Bratislava, pozemkový a lesný odbor, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava

5. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, ochrana prírody a krajiny (ref. odpad. hosp.), Tomášikova 46, 832 05 Bratislava

6. Okresný úrad Bratislava, odd. ŠVS, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava

7. MČ Lamač, RŽP, Malokarpatské nám. 9, 841 03 Bratislava
8. RÚVZ, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava
9. MČ Lamač, RÚR, Malokarpatské nám. 9, 841 03 Bratislava
10. Západoslovenská distribučná, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava

11. SPP- distribúcia, a. s., Plátennícka 2, 821 09 Bratislava

12. BVS, a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava

13. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava
14. Orange SLOVENSKO a. s., Metodova 8, 821 08 Bratislava
15. OTNS, a.s. Vajnorská 137, 831 04 Bratislava
16. SUPTel s.r.o., Pri Šajbách 3, 831 06 Bratislava
17. SITEL  s.r.o., Kopčianska 18, 851 01 Bratislava
Na vedomie:

18. Bory a. s., so sídlom Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IČO : 36 740 896 v zastúpení EXTREME SPORT FABRIK s. r. o.,  so sídlom Riečna 646/23, 013 13 Rajecké Teplice, IČO : 46 999 710
Igor Polakovič


starosta
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