MESTSKA CAST BRATISLAVA-LAMAC
Oddelenie uzemného konania a stavebného poriadku
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Podla rozdelovnika

Vas list Cislo/zo diha Nase Cislo Vybavuje Bratislava
OUKSP-2024-20-283-AJ-9412 Mgr. Adam Jagr 05.12.2024

Vec
Vyzva novému stavebnikovil/vlastnikovi nepovolenej stavby

Mestska Cast Bratislava-Lamac, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny
urad“) podfa § 117 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v nadvaznosti
na§ 7a ods. 2 pism. i) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o hlavnhom meste®) a ¢l. 67 Statutu
hlavného mesta Bratislavy, v nadvaznosti na § 1 pism. ¢) zakona &. 608/2003 Z.z. o Statnej
sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o0 zmene a doplneni zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov, v nadvaznosti na § 2 pism. e) zakona ¢&. 416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pésobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vysSie uzemné celky v zneni
neskorsich predpisov,

na zékladevpodan\'/ch namietok Alexandry PetraSovej, Sibirska 1600/29, 831 02 Bratislava a
Miroslava Zaka, Bilikova 22, 841 01 Bratislava zo dna 17.10.2024 a doplnenia Alexandry
Petrasovej, Sibirska 1600/29, 831 02 Bratislava zo dria 11.11.2024,

opakovane preskumal predlozenu ziadost o vydanie dodatoéného stavebného povolenia,
resp. odstranenia stavby zodfia 22.07.2020 s poslednym doplnenim dnia 11.11.2024
s dokladmi a zistil, ze priSlo k zmene stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby ,,Objekt na
individualnu rekreaciu, Zlata Hora“, miesto stavby: pozemky registra ,,C-KN“ parc. €.
2384/1, 2385/3 a 2379/4 v k.u. Lamaé, obec Bratislava-Lamac¢ (dalej len ,nepovolena
stavba“) z pévodného stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby Miroslav Zak, Bilikova 22, 841
01 Bratislava (dalej len ,pévodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby“) na nového
stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby Alexandra Petrasova, Sibirska 1600/29, 831 02
Bratislava (dalej len ,novy stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby*), vzhfadom k tomu

stavebny urad podla § 60 ods. 1 a §88a ods. 1 a 7 vsulade s § 19 ods. 3 zakona a § 27

€. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Spravny poriadok®)

vyzyva

nového stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby, aby Ziadost o vydanie dodato¢ného
stavebného povolenia na nepovolenu stavbu, resp. odstranenia stavby
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v lehote do 31.05.2025

doplnil najméa o doklady, ktoré nepredlozil pdvodny stavebnik/vlastnik stavby, t. zn. najma
nasledovné doklady:

- projektovu dokumentaciu v rozsahu uvedenom v §9 vyhlasky 453/2000 Z. z., z ktorej
musi byt zrejma rozostavanost' stavby,

- Zavazné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k dodatoénému stavebnému povoleniu,

- Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie z
hladiska ochrany prirody a krajiny,

- Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie ako
organu $tatnej vodnej spravy,

- Stanovisko Okresného uradu Bratislava, pozemkovy a lesny odbor (druh pozemku
zahrada),

- Stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku $.p.,

- Stanovisko BVS, a.s.,

- VysSkové a geodetické zameranie osadenia rozostavanej stavby,

- Vyhlasenie stavebného dozoru, alebo kvalifikovanej osoby, Ze bude zabezpelovat
odborné vedenie uskutoChovania stavby, vzhfadom k tomu, Ze sa jedna o stavbu
uskuto&novanu svojpomocou,

- Vlastnicke alebo iné pravo k pripojkam (v zmysle §139 stavebného zakona),

¢im preukazal, ze stavba je postavena v sulade s verejnymi zaujmami.

Upozorfiujeme Vas na moznost pozadovania dalSich nalezitosti, ktoré vyplynu
z predloZenych dokladov podla povahy veci.

Zo znenia § 88a stavebného zakona je zrejmé, Ze v konani o dodato&nom povoleni
stavby je doékazné bremeno preukazania suladu zrealizovanej stavby s verejnym zaujmom
na strane stavebnika/vlastnika stavby, preto je povinny, najmad vysSie uvedenym
dokumentom, projektovej dokumentacie stavebnému uradu zaroven preukazat sulad najma
s cielmi a zamermi Uzemného planovania a osobitnymi predpismi.

Predlozenim vysSie poZzadovanych dokladov nie je dotknuté pravo stavebného uradu,
aby si na presné a uplné zistenie skuto¢ného stavu veci obstaral (vyziadal) potrebné podklady
pre rozhodnutie. Rozsah a sp6sob zistovania podkladov pre rozhodnutie ur€uje spravny organ
(§ 32 ods. 1 a 2 spravneho poriadku ).

Stavebny urad upozoriiuje stavebnika, ze stavebny urad nariadi_odstranenie
stavby, resp. €asti stavby v pripade, Ze sa v konani o dodatonom povoleni stavby preukaze
rozpor s verejnymi zaujmami, alebo ak stavebnik v uréenej lehote nepredlozi pozadované
doklady (§ 88a ods. 2 stavebného zdkona). Za verejny zaujem mozno povazovat pravidla
pri umiesthovani, povolovani, alebo uzivani stavieb, obsiahnuté v pravnych normach.

Podla §88 ods. (1) pism. b) stavebného zakona: ,Stavebny urad nariadi viastnikovi
stavby odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim
alebo bez pisomného oznamenia stavebného tradu podla § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba
ohlasit; odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodatoéné povolenie stavby nie
je v rozpore s verejnymi zaujmami.”

Pévodny stavebnik/vlastnik stavby mal uvedenymi dokladmi preukazat, Ze nepovolena
stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, ¢o neurobil, vzhfadom k tomu stavebny urad
vyzyva nového stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby, aby preukazal, Zze nepovolena
stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami.




Stavebny urad vykonal dia 10.03.2020 na nepovolenej stavbe Statny stavebny dohlad
a zistil, ze stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby Alexandra PetraSova, Sibirska 1600/29, 831
02 Bratislava realizuje nepovolenu stavbu bez stavebného povolenia.

Stavebny urad oznamil o zacati konania o dodato¢nom povoleni stavby, resp. odstraneni
stavby listom €. 2020/283-2418/OUKSP/Rvyz/De zo dia 31.03.2020, zaroven prerusil konanie
a vyzval stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby Alexandra Petrasova, Sibirska 1600/29, 831
02 Bratislava na doplnenie dokladov. Sucasne stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby
Alexandra PetraSova, Sibirska 1600/29, 831 02 Bratislava upozornil, Zze ak pozZadované
doklady nepredlozi v ur€enej lehote, alebo sa na ich podklade ukaze rozpor stavby s verejnym
zaujmom, stavebny Urad nariadi odstranenie nepovolenej stavby.

Stavebny Urad obdrzal dha 22.07.2020 Ziadost o vydanie dodatocného stavebného
povolenia, v ktorej je ako novy stavebnik a ziadatel uvedeny pdvodny stavebnik/vlastnik
nepovolenej stavby. A vSak vSetky doklady uvedené vo vyzve k dneSnému diu doplnené
neboli.

Pévodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby poziadal diia 17.03.2021 o predizenie
lehoty na doplnenie dokladov. Stavebny urad tejto Ziadosti vyhovel a po posudeni dévodov
lehotu predizil listom & 2021-20/283-1808/OUKSP/De zo dnha 29.03.2021 o 180 dni
od doruCenia. Zarovenn konanie znovu preruSil rozhodnutim & 2021-20/283-
1811/OUKSP/R/De zo dnia 29.03.2021 do dna uplynutia lehoty uvedenej vo vyjadreni €. 2021-
20/283-1808/OUKSP/De zo dha 29.03.2021. Lehota na doplnenie dokladov uplynula dha
06.10.2021, pbvodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby nedoplnil vSetky potrebné
doklady.

Pévodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby poziadal diia 18.10.2021 o prediZzenie
lehoty na doplnenie potrebnych dokumentov ku konaniu a ospravedinil sa z nedodrzania
lehoty a zaroveh doplnil projektovi dokumentaciu zdravotechniky, projektové energetické
hodnotenie, geometricky plan, riedenie protipoziarnej bezpeclnosti stavby, staticky posudok,
projektovu dokumentaciu elektroinstalacie, zmluvy o dlhodobom najme pozemkov. Stavebny
urad tejto Ziadosti vyhovel a lehotu predizil o 120 dni.

Pbévodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby opatovne nedoplnil vSetky potrebné
doklady alehota na doplnenie dokladov uplynula diom 11.03.2022. Pbdvodny
stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby poziadal dra 07.03.2022 o predizenie lehoty
na doplnenie potrebnych dokumentov ku konaniu a ospravedinil sa z nedodrzania lehoty
z dévodu rieSenia pristupovej cesty a ziskania vyjadrenia z Magistratu.

Stavebny Urad tejto Ziadosti vyhovel alehotu predizil listom & 2022-20/283-
1845/0OUKSP/De zo dna 16.03.2022 o 120 dni. Zaroven konanie znovu prerusil rozhodnutim
€. 2022-20/283-1846/O0UKSP/R/De zo dna 16.03.2022 do dna uplynutia lehoty uvedenej
vo vyjadreni €. 2022-20/283-1845/0UKSP/De zo dna 16.03.2022. Lehota na doplnenie
dokladov uplynula dna 28.07.2022, pdvodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby
nedoplnil vsetky potrebné doklady anepoZiadal stavebny urad o prediZenie lehoty
na doplnenie dokladov.

Pévodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby nedoplnil vSetky doklady v lehote
od 03.04.2020 do dnesného dna, ktorymi_mal preukazat, Ze nepovolena stavba nie je
vV rozpore s verejnymi zaujmami.

Stavebny urad pre dostatocné zistenie skutkového stavu veci listom €. OUKSP-2024-20-
283-AJ-7185 nariadil ustne pojednavanie a ohliadku na defi 21.08.2024. Stavebny urad
uskuto€nil ohliadku a ustne pojednavanie s u€astnikmi konania, vratene Pdvodného



stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby a zistil, ze stavba stéale stoji, ze je uplne dokoncena,
vratane interiéru, pripojok a Cisticky odpadovych vod.

Pbvodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby nepredloZil najma nasledovné doklady:

¢ projektovu dokumentaciu v rozsahu uvedenom v §9 vyhlasky 453/2000 Z. z., z ktorej musi
byt zrejma rozostavanost’ stavby,

e Zavazne stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k dodatoénému stavebnému povoleniu,

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie z hlfadiska
ochrany prirody a krajiny,

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako
organu 3tatnej vodnej spravy,

e Stanovisko Okresného uradu Bratislava, pozemkovy a lesny odbor (druh pozemku

zahrada),

Stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p.,

Stanovisko BVS, a.s.,

Vyskoveé a geodetické zameranie osadenia rozostavanej stavby,

Vyhlasenie stavebného dozoru, alebo kvalifikovanej osoby, Ze bude zabezpe€ovat odborné

vedenie uskutoCiovania stavby, vzhfadom k tomu, Ze sa jedna o stavbu uskutochovanu

svojpomocou,

¢ Vlastnicke alebo iné pravo k pripojkam (v zmysle §139 stavebného zakona),

¢im nepreukazal, ze nepovolena stavba je postavena v sulade s verejnymi zaujmami,

vzhladom k tomu stavebny Urad vyhodnotil, Ze stavba je v rozpore s verejnymi zaujmami.

Stavebny urad listom & OUKSP-2024-20-283-AJ-7833 zo dna 19.09.2024 oznamil
v zmysle ustanovenia § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zakona a § 18 zakona o spravnom
konani zacatie konania o nariadeni odstranenia stavby (dalej len ,konanie®) ucastnikom
konania verejnou vyhladkou a dotknutym organom jednotlivo.

Pbévodny stavebnik/vlastnik nepovolenej stavby a novy stavebnik/vlastnik nepovolene;j
stavby dali voéi konaniu namietky dha 17.10.2024, kde o. i. uviedli, Ze doSlo k zmene
stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby v konani o nariadenom odstraneni stavby vedenom
pod €. 283/2024-20 z povodného stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby na nového
stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby (dalej len ,namietky*).

Stavebny urad vyzval listom ¢. OUKSP-2024-283-AJ-8580 zo dfia 18.10.2024 novu
stavebnicku/vlastni¢ku stavby, aby na zaklade namietok dolozila zmluvu medzi Ing. Adam
Petras, TvaroZkova 1382/17, 811 01 Bratislava (dalej len ,Ing. Adam Petras®) a pévodnym
stavebnikom/vlastnikom nepovolenej stavby, ktorou doSlo k zmene stavebnika/vlastnika
nepovolenej stavby k nepovolenej stavbe a zmluvu medzi Ing. Adamom PetraSom a novym
stavebnikom/vlastnikom nepovolenej stavby, ktorou doSlo k zmene stavebnika/vlastnika
nepovolenej stavby k nepovolenej stavbe (dalej len ,doklady“). Novy stavebnik/viastnik
nepovolenej stavby doplnil doklady dha 11.11.2024. Stavebny uradu akceptoval zmenu
stavebnikal/vlastnika nepovolenej stavby.

Stavebny urad s uvedenymi okolnost’ami oboznamuje nového
stavebnikal/vlastnika stavby.

Upozornuje na pravne nasledky nedolozenia dokladov, a ze dékazné bremeno
otom, Zze nepovolena stavba je v sulade s verejnym zaujmom je na strane noveého
stavebnika/vlastnika stavby. Stavebny urad nariadi odstranenie stavby, resp. Casti stavby
v pripade, Zze sa v konani o dodatoénom povoleni stavby preukaze rozpor s verejnymi
zaujmami, alebo ak novy stavebnik/vlastnik stavby v urCenej lehote nepredlozi poZzadované




doklady (§ 88a ods. 2 stavebného zakona). Za verejny zaujem mozno povazovat pravidla
pri umiestfhiovani, povolovani, alebo uZivani stavieb, obsiahnuté v pravnych normach.

Stavebny urad zaroven postupoval v sulade s § 27 spravneho poriadku a ur€il novému
stavebnikovi/vlastnikovi stavby primeranu lehotu na doplinenie podkladov, aby preukazal, ze
stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami, a Ze stavebny urad nema nariadit’ odstranenie
nepovolenej stavby.

Zaroven stavebny urad oznamuje, Ze v zmysle § 29 ods. 1 v nadvaznosti na § 46 a 47
zakona o spravnom konani je konanie prerusené do odstranenia vad podania. Stavebny urad
bude pokracovat v konani z vlastného podnetu, alebo na podnet u€astnika konania, len ¢o
pominu prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo (po predloZeni dokladov). Pokial je konanie
prerudené, lehoty podfla § 29 ods. (5) spravneho poriadku neplynu.

Stavebny urad postupuje v konani najma v sulade s nasledovnymi ustanoveniami stavebného
zakona:

Podla § 88a ods.1 stavebného zakona: Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena
bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zacne z vlastného podnetu konanie a vyzve
viastnika stavby, aby v uréenej lehote prediozZil doklady o tom, Ze dodatocné povolenie nie je
V rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmé& s cielmi a zamermi
uzemného planovania, a osobitnymi predpismi. Ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola
postavena bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, zaéne z vlastného podnetu
konanie o odstraneni stavby pricom je povinny posudit moZnost dodato¢ného povolenia
stavby. Stavebny Grad vyzve viastnika stavby, aby v uréenej lehote, ktora nesmie byt kratsia
ako 60 dni, predlozZil Ziadost’ o dodato¢né povolenie stavby a doklady o tom, Ze dodato¢né
povolenie nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zakonom, najmé s cielmi
a zamermi uzemného planovania a osobitnymi predpismi.

Podla § 88a ods.2 stavebného zakona: Ak vlastnik stavby Ziadost o dodatoéné povolenie
stavby a poZadované doklady nepredloZi v uréenej lehote alebo ak sa na ich podklade
preukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny urad nariadi odstranenie stavby.

Podla § 88a ods.7 stavebného zakona: Ak sa v konani o dodato¢nom povoleni stavby
preukaze rozpor s verejnymi zaujmami alebo stavebnik v urCenej lehote nespini podmienky
rozhodnutia o dodato¢nom povoleni stavby, stavebny trad nariadi odstranenie stavby.

Podla § 88a 0ds.8 stavebného zakona: Stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade,
ak stavebnik v uréenej lehote

a)nepredloZi Ziadost o dodatocné povolenie stavby a doklady podla odseku 1,

b)nespini podmienky rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavby.

Podla § 88a ods. 9 stavebného zakona: Na konanie o dodato¢nom povoleni stavby sa
primerane vztahuju ustanovenia § 58 az 66.

Podla § 60 ods.1 stavebného zakona: Ak predloZena Ziadost o stavebné povolenie, najmé
dokumentacia neposkytuje dostato¢ny podklad pre postdenie navrhovanej stavby alebo
udrZiavacich prac na nej alebo ak sa v dokumentacii nedodrZia podmienky tzemného
rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby Ziadost v primeranej lehote doplnil,
pripadne aby ju uviedol do stladu s podmienkami tzemného rozhodnutia, a upozorni ho, Ze
inak stavebné konanie zastavi.

Podla § 29 ods.1 spravneho poriadku: Spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo konanie
o predbeznej otazke alebo ak bol ucastnik konania vyzvany, aby v uréenej lehote odstranil



nedostatky podania, alebo ak ucCastnik konania nema zakonného zastupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat, alebo ak tak ustanovuje osobitny zakon.

Podla § 27 ods. 1 spravneho poriadku: Ak je to potrebné, spravny organ ur¢i na vykonanie
ukonu v konani primeranu lehotu, pokial ju neustanovuje tento zakon alebo osobitny zakon.

Podla § 88a ods. 11 stavebného zakona: S konanim o dodatoénom povoleni stavby, ktora je
uZ dokonéena, mbzZe stavebny urad spojit’ kolaudacné konanie.

Vys$Sie uvedenou vyzvou stavebny uUrad nového stavebnika/vlastnika nepovolenej
stavby vyzval na predlozenie dokladov v zmysle § 88a ods. 1 stavebného zakona. Sucasne
nového stavebnika/vlastnika nepovolenej stavby upozornil, Ze ak poZadované doklady
nepredlozi v urCenej lehote, alebo sa na ich podklade ukaze rozpor stavby s verejnym
zaujmom, stavebny urad nariadi odstranenie nepovolenej stavby (§ 88a ods. 2, ods. 7 a ods.
8 pism. a) stavebného zakona).

Stavebny zakon, ako S$pecialny predpis vo€i spravnemu poriadku (vSeobecnému
predpisu), neupravuje procesny postup po vyzve stavebného uradu vodi vlastnikovi stavby
na predlozenie dokladov. Rovnako spravny poriadok nereguluje procesny postup po vyzve
spravneho organu na predloZenie Ziadosti. V § 29 spravny poriadok sice uréuje, ze spravny
organ konanie prerusi, ak bol u¢astnik konania vyzvany na odstranenie nedostatkov podania,
ale situacia, kedy spravny organ vyzyva fyzicki alebo pravnicki osobu na predlozenie
samotného podania (Ziadosti o dodato¢né povolenie stavby) a nie iba na odstranenie
nedostatkov podania, upravena nie je.

Stavebny urad vo vy$Sie uvedenej vyzve nového stavebnika/vlastnika stavby upozornil,
ze ak poZadované doklady a projektovu dokumentaciu nepredlozi v urCenej lehote, alebo sa
na ich podklade ukaze rozpor stavby s verejnym zaujmom, stavebny urad nariadi odstranenie
stavby (§ 88a 0ds.2, ods.7 a ods. 8 pism. a) stavebného zakona).

Predmetné konanie o dodatoénom povolovani stavby bude pokraovat
od nasledujuceho dna po splneni vySSie uvedenej vyzvy. Vzhfadom na vySSie uvedené
stavebny urad vyzval nového stavebnika/vlastnika stavby.

Ing. Jakub Valach, MBA
veduci oddelenia uzemného
konania a stavebného poriadku

Doruci sa:
Ugastnikom konania verejnou vyhlaskou:
e Miroslav Zak, Bilikova 22, 841 01 Bratislava — pévodny stavebnik/vlastnik stavby
e Alexandra Petrasova, Sibirska 1600/29, 831 02 Bratislava — novy stavebnik/vlastnik
stavby
e Jarmila Zakova, Bilikova 22, 841 01 Bratislava
e potencionalnym dediom po zosnulom Michalovi Pavukovi, Bilikova 22, 841 01
Bratislava



Dorucuje sa (na vedomie):
1. Miroslav Zak, Bilikova 22, 841 01 Bratislava

2. AIexand[a Petrasova, Sibirska 1600/29, 831 02 Bratislava
3. Jarmila Zakova, Bilikova 22, 841 01 Bratislava

Toto rozhodnutie sa doru€uje verejnou vyhlaskou podla § 26 spravneho poriadku, a
musi byt vyvesené na uradnej tabuli a na webovom sidle Mestskej €asti Bratislava-
Lama¢ po dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je dhom doruéenia.

Zverejnené dia: ......cccccovviiiiieeneenn. Zvesené dNa: ........occveeeeeiiieeeee

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje zverejnenie a zvesenie zverejnenia rozhodnutia.



