MESTSKA CAST BRATISLAVA LAMAC
Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

Nase ¢islo Bratislava
OUKSP-2024-21-414-3V-4433 03.05.2024

ROZHODNUTIE

Mestska Cast' Bratislava-Lamac, ako prislusny stavebny urad (dalej len ,stavebny urad®) podla
§117 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®) v nadvaznosti na §7a ods. 2 pism. i)
zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zakon o hlavnom meste*) a ¢l. 67 Statitu hlavného mesta Bratislavy,
v nadvaznosti na §1 pism. d) zakona &. 608/2003 Z.z. o Statnej sprave pre uzemné planovanie,
stavebny poriadok a byvanie a ozmene adoplneni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, v nadvaznosti
na §2 pism. e) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov Statnej
spravy na obce ana vyS$Sie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov, v zmysle §46 a 47
zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,spravny poriadok®), zastupena starostom mestskej ¢asti v zmysle §17 ods.3 zakona
o hlavhom meste, na podklade vykonaného konania rozhodol takto:

Podla preskumal podla §37 a §62 stavebného zakona ziadost o stavebné povolenie, podla
ustanovenia a §39a ods. 4 stavebného zakona spojil Uzemné konanie so stavebnym konanim
a v zmysle §39 a §66 stavebného zakona v sucinnosti s § 4 a §10 vyhlasky &. 453/2000 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

povoluje
v uzemnom konani o umiestneni stavby spojenom so stavebnym konanim

stavbu : Rekreacna chata s prislusenstvom

miesto stavby : pozemok registra C KN parcela €. 3356/1 a ¢. 3356/2 v kat. uzemi
Lamac vedené na LV 539, obec Bratislava - Lamad¢

druh a ucel : jednoducha stavba ( §139b ods. 1 pism. b) stav. zakona)

novostavba rekreaénej chaty na individualnu rekreaciu

doba trvania : trvala

stavebnik : Eduard Janiga a Martina Janigova, obaja bytom Malokarpatské
namestie 3, 841 03 Bratislava

ktorym sa urCuje stavebny pozemok, umiestiuje sa stavba na fiom, urCuju sa podmienky
na umiestnenie stavby uvedenej v bode I.

A) Pre umiestnenie stavby sa uréuju tieto podmienky:

Stavba sa umiestfiuje tak, ako je to zakreslené v situacii, vykres €. 2 v M 1:200 z projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie z 12/2020 spracovanej spolo¢nostou PROJEKT ateliér
s.r.o., so sidlom ul. Bernolakova 11, 968 01 Nova Bana autorizovanym projektantom p. Ing.
Emilom Kuklom, Cislo autorizacie 0315*I1, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia
ako priloha ¢.1.



A1) Architektonické a urbanistické rieSenie stavby:

Podla uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorSich zmien
a doplnkov je stavbou dotknuty pozemok registra C KN parcela €. 3356/1 a &. 3356/2 v k. Q.
Lamac uréeny pre funkciu: ,Uzemie polnohospodarskej zelene a pédy, zahrady, zahradkarske
a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie a prevladajucim spdsobom
vyuzitia su zahrady astavby na individualnu rekreaciu. Z hladiska funk&ného vyuzitia
posudzovaného objektu je navrh stavby v stlade s UPN. Regulativy intenzity vyuZitia pozemku
dosahuju maximalne akceptovatelné hodnoty pre funkéné vyuzitie uzemia.

V suCasnosti je pozemok nezastavany. Navrhovana novostavba rekreaCnej chaty je
jednopodlazny, podpivni¢eny objekt s obytnym podkrovim obdiZnikového tvaru o rozmeroch
15,25m x 9,02m, murovany a; zastreSeny sedlovou strechou s navrhovanym umiestnenim na
pozemku registra C KN parcela €. 3356/2 v k.u. Lama¢ mimo zastavaného Uuzemia obce.

Exstitujuce oplotenie je z poplastovaného pletiva vysky 1,8m a ocelovych stipikoch zrealizované
na hranici pozemku stavebnika so susednymi pozemkami. Vyskové rozdiely pévodného a
upraveného terénu v smere vjazdu na pozemok s pokradovanim po celej dizke pozemku budu
zabezpeCené opornym murom na pozemku stavebnika.

Spevnené plochy su navrhnuté po obvode rekreacnej chaty a budu zhotovené z beténovych
dlazdic a zatravriovacich tvarnic na pozemku registra C KN parcela ¢. 3356/1 v kat. uzemi
Lamac.

A2) Napojenie na siete technického vybavenia:

Novostavba rekreacnej chaty bude zédsobovana vodou vodovodnou pripojkou napojenou na
jestvujucu studiiu na pozemku registra C KN parcela & 3356/1 v kat. uzemi Lama¢ vo
vzdialenosti 2,0 m od spolocnej hranice s pozemkom registra C KN parcela ¢. 3122/21 v k.u.
Lamag. Odvadzanie splaskovych véd bude zabezpeené kanalizaCnou pripojkou do
novovybudovanej Zumpy na pozemku registra C KN parcela ¢. 3356/1 v kat. uzemi Lamac vo
vzdialenosti 1,65 m od spolo¢nej hranice s pozemkom registra C KN parcela ¢. 3357 v k.u.
Lamag. Povrchové zrazky budu odvadzané dazdovou kanalizaciou do novovybudovanej
retenénej nadrze o rozmeroch 6,0 m x 2,3 m x 2,5 m na pozemku registra C KN parcela &.
3356/1 v kat. uzemi Lamac vo vzdialenosti 1,7 m od spolo¢nej hranice s pozemkom registra C
KN parcela €. 3357 v k.u. Lamac. Pripadny nadbytok dazdovej vody bude odvedeny do vsaku
navrhnutom na pozemku registra C KN parcela &. 3356/1 v kat. uzemi LamaC vo vzdialenosti
3,0m od osi vsaku a spolo¢nej hranice s pozemkom parcela ¢. 3357. Zasobovanie elektrickou
energiou bude zabezpecené pripojkou NN navrhnutou na pozemku registra C KN parcela €.
3356/1 v kat. uzemi Lamac¢ vedenou v zemi s napojenim z existujuceho vzdus$ného vedenia.

A3) Napojenie na pozemné komunikacie:

Navrhovany vjazd/vyjazd na pozemok/z pozemku ako aj peSi pristup je zlesnej pristupovej
cesty zriadenej na pozemku registra C KN parcela ¢. 3122/21 v k.u. Lama¢. Na pozemku
registra C KN parcela €. 3356/1 v k.u. Lamac vo vlastnictve navrhovatelov je navrhnuté jedno
parkovacie statie pre osobny automobil. Parkovanie osobného auta je mozné aj na 1.PP

v objekte rekreacnej chaty.

A4) Polohové a vyskové umiestnenie stavby, ploSna a priestorova bilancia:

Celkova vymera pozemku 1151,0 m?
Zastavana plocha 1.NP 138,0 m?
Celkova podlazna plocha 207,0 m?
Celkova plocha zelene 842,0 m?
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Spevnené plochy 171,0 m?

Pocet podlazi PP/NP 1/1+podkrovie
Index podlaznych pléch 0,18
Index zastavanych ploch 0,12
Koeficient zelene 0,73

Regulativy intenzity vyuzitia pozemku dosahuji maximalne akceptovatelné hodnoty pre
funkéné vyuzitie pozemku.

Zakladné vySkové Urovne umiestriovanej stavby

Porovnavacia uroveri 10,000 = 318,15 m n.m. Bpv.

Uroveri naslapnej vrstvy podlahy na 1.PP je -3,050 m

Uroveni naslapnej vrstvy podlahy v podkrovi je + 3,300 m

VySka hrebena sedlovej strechy rekreacnej chaty je max. + 8,480 m
VySka komina je max. + 9,130 m

Zakladné udaje o stavbe:

1.PP: sklad strojov, schodisko, chodba, technicka miestnost, sklad naradia, Spajza,
sklad
1.NP: zadverie, WC, Satnik, pracovfia, schodisko, Spajza, obyvacia izba s jedalriou,

kuchynia, kuchynka
Podkrovie:  schodisko, WC, chodba, 3 x izba, Satnik, kdpelfa, pratovina.

Zastavana plocha 138,00 m?
Uzitkova plocha 327,20 m?
Obytna plocha 123,60 m?

Odstupova vzdialenost navrhovanej rekrea¢nej chaty od hranice susedného pozemku registra C
KN parcela €. 3357 v k.u. Lama¢ je 6,0 m, od hranice susedného pozemku registra C KN
parcela €. 3122/21 vk.u. Lama¢ je 2,0 m a od uzemnej rezervy na pristup pre pozemky a
hranice susedného pozemku registra C KN parcela €. 3342/1 v k. 0. Lama€ je vzdialenost
27,312 m.

Technické zariadenie rekreaCnej chaty

Zdravotechnika — v rekreacnej chate bude potrubie vnutorného vodovodu vedené v podlahe
a v stene k jednotlivym zriadovacim predmetom a k zasobniku teplej vody. Vnutorna kanalizacia
je navrhnuta ako delena a to nasledovne: od zriadovacich predmetov budu vedené rozvody
kanalizacie, ktoré budu splaskovu vodu odvadzat do Zumpy a dazdové vody zo strechy budu
odvadzané do retencnej nadrze a nasledné vyuzivané ako uzitkova voda ( napr. polievanie
zahrady) resp. odvedené do vsaku.

Elektroinstalacia — rozvadza¢ RH bude umiestneny na 1.PP a potrebné vnutorné silnopriadoveé
a slaboprudové rozvody elektriny budu vedené v drazkach stien a stropov.

Vykurovanie — zdrojom tepla bude tepelné Cerpadlo s integrovanym zasobnikom na pripravu
teplej uzitkovej vody. V rekreacnej chate je navrhnuté nizkoteplotné podlahové vykurovanie
a panelové radiatory. Doplnkovym zdrojom tepla je krb na tuhé palivo. Odvod spalin bude
kominovym telesom vyvedeny nad strechu rekreacnej chaty v maximalnej vyske + 9,130 m.

B) Podmienky vyplyvajuce zo stanovisk a vyjadreni dotknutych organov, statnej spravy
a samospravy pre umiestnenie stavby:

B1) Hlavné mesto SR Bratislavy, zavézné stanovisko ¢. MAGS QUIC 62572/2022-376257 zo
dria 31.05.2022, ktorym bol vysloveny suhlas a sulad navrhovanej stavby s Uzemnym
planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni jeho dopinkov a stanovené tieto podmienky :
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stavebnik je povinny za ucelom posudenia sutladu s Gzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt
zmeny stavby pred dokonc¢enim alebo dokoncenej stavby;

navrhovand vymera spevnenych pléch 171 m*_je povaZovana ako maximalne pripustna;

ku kolaudacii stavby bude zabezpecéené adekvatne dopravné pripojenie zodpovedajice §
7 Viyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. Ministerstva zivotného prostredia SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o v§eobecnych technickych poZiadaviek na vystavbu a o vdeobecnych
poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie;

do projektu doplnit hydrotechnické vypoclty objemu akumulacnych nadrZi a vsakovacieho
zariadenia s konkrétnymi hodnotami  intenzity navrhového dazZda a odtokovych
koeficientov;

nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo kich
odtekaniu na susedné pozemky;

vSetky aj spevnené plochy realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
umoZzniujuce prirodzené zadrZiavanie zrazkovej vody v tzemi;

Z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezitée, aby neboli
monofunkéné a monokulturne s obmedzenim len na esteticku funkciu, rieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v dzemi.

V pripade, ak by v buducnosti doSlo k odC¢leneniu Casti z rieSeného pozemku za ucelom
vystavby dalSieho objektu, budi z hladiska dosahovanej intezifikacie spolu posudzované oba
pozemky a stavby na nich navrhnuté/umiestnené z dévodu, aby v predmetnom tGzemi nevznikali
velké objemy stavieb, ktoré nie st v stlade s uréenym funkénym vyuZitim v zmysle UPN.

B2) Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor vydal stihlasné zavédzné stanovisko

pod. ¢. OU-BA-PLO-2021/065108-002/SAB zo dna 29.3.2021 s umiestnenim stavby
v ochrannom pasme lesa s podmienkami:

nebude sa vyZadovat taZba zdravych stromov z dévodu ich mozZného padu na
nehnutelnost umiestnent v ochrannom pasme lesa;

budu reSpektované prava vlastnika a obhospodarovatela prifahlych lesnych pozemku;
stavba bude poistena pre pripad vzniku $kody vplyvom lesa, ktord spdsobia prirodné
podmienky alebo vykonavanie hospodarskej ¢innosti v lese tak, aby tuto skodu poistovria
nasledne nevymahala od majitela alebo obhospodarovatela lesa;

pokial by les ohrozoval majetok a zdravie na pozemku a odborny hospodar vyda
povolenie na tazbu, vykona ju viastnik stavby na vlastné naklady;

vlastnik stavby vyrovna opravnené zvySené naklady na prace v prilahlom lese, ktorych
navysenie bude z dévodu ochrany nehnutelnosti stavebnika;

na okolité lesné pozemky je zakazané umiestriovat’ vykopovu zeminu, stavebny
a komunalny odpad pocas stavby a ani po jej skonceni;

nebude sa zasahovat’ do prilahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov);

prace realizovat’ v stlade s platnou legislativou zakona o lesoch, zakona o ochrane
prirody a krajiny a stavebného zakona.

B3) Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor vydal rozhodnutie o odnati

polnohospodarskej pédy pod. ¢. OU-BA-PLO-2021/270546/MPI zo dria 22.11.2021 o vymere
147 m? pre stavbu rekreaénej chaty podlfa geometrického planu ¢. 67/2021, uradne overeny pod
¢. G1-1276/2021 zo dria 28.6.2021 a uklada podmienky pre stavebnika :

polnohospodarsku pédu odriat’ len v povolenom rozsahu a stcasne zabezpecdit, aby pri
pouZiti pédy pre stavbu nedoslo k zbytocnym Skodam na prilahlych pofnohospodarskych
pozemkoch;

pri vykonavani skryvky humusového horizontu z odnimanej polfnohospodarskej pédy
zabezpecdit jej hospodarne a ucelne vyuZitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu;
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- zabezpedit zhrnutie ornice a jej uloZenie pocCas vystavby tak, aby nedoSlo k jej
znehodnoteniu zaburinenim alebo samonaletom drevin, pripadne k jej rozkradaniu;

- pisomne oznamit realizaciu skryvky najneskér 3 dni pred zacatim skryvkovych prac;

- do 3 dni po rozhrnuti ornice na zurodriovanych pozemkoch pisomne oznamil tuto
skutoCnost’ uradu.

B4) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako organ S$tatnej spravy ochrany prirody a krajiny
vydal stanovisko pod ¢& OU-BA-OSZP3-2021/093976/STK zo dnia 21.7.2021, v ktorom
deklaruje, Ze samostatna stavebna c&innost nie je zakonom o ochrane prirody a krajiny
zakazanou Cinnostou. V uzemi s 2.stupfiom ochrany sa vyZaduje predchadzajuci suhlas alebo
vynimka organu ochrany prirody a krajiny na vsetky ¢innosti podfa §13 ods. 1. a 2. zakona ¢.
543/2002 Z.z. v kompetencii Okresného uradu. Povolenie stavby je podmienené minimalne
vydanim vynimky na vjazd a statie motorovym vozidlom. Z dévodu zabezpecenia ekologickej
stability, stavby navrhované v predmetnom tuzemi musia byt vZdy v sulade s platnym tzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy.

B5) Mestské dast Bratislava — Lamaé vydala stanovisko &. RZP-2021-0257-POL-5592 zo dria
21.09.2021, ktorym udelila suhlas s odvadzanim zrazkovych a splaskovych véd nasledovne:
DazZdové vody odvadzané zo strechy rieSeného objektu budu zvedené do lapacov streSnych
naplavenin a nasledne odvadzané cez arealovu dazdovu kanalizaciu do akumulacnej nadrze s
minimalnym objemom 5 m® s mozZnostou opétovného vyuZitia naakumulovanej vody. V pripade
prepinenia nadrze bude prebytoéna voda odvedena cez bezpecnostny prepad do filtracnej
Sachty a nasledne do vsakovacieho objektu s odportuéanym retenénym objemom 5 m®. Celkovy
pocet vsakovacich blokov bude uréeny na zaklade hydrogeologického prieskumu, ktory je
Ziadatel za tymto ucelom povinny vypracovat. Splaskova voda bude odvadzana do navrhovanej
Zumpy, ktora bude vzmysle projektovej dokumentacie vybudovana ako vodotesna,
nepriepustna  a bezodtokova nadrz o objeme 20 m®. Vyvoz Zumpy bude pravidelne
realizovany aspori 1x za 30 dni najmenej raz do roka dokladovany tunajSiemu udradu.

Hydrogeologicky posudok ¢&. 2022 166 spracovany spolo¢nostou GTP VAVREK s.r.o.
v novembri 2022 za ucelom posudenia moznosti vsakovania povrchovych véd do geologického
prostredia z planovanej vystavby rekreacnej chaty. Z vysledkov posudku je konStatovany zaver,
aby sa povrchova voda z atmosférickych zraZzok prednostne zachytavala do retenCnej nadrze.
Prebytoénu zrazkovu vodu je mozné vsakovat prepadom do horninového masivu ¢o bolo
preukazané doplnkovym hydrogeologickym prieskumom vypracovanym spolo¢nostou
HYDRANT s. r. 0., Stupavska €. 34, 821 06 Bratislava v marci 2024.

C) Pre realizaciu stavby sa stanovuju tieto podmienky:

1. Stavba sa bude realizovat podla dokumentacie pre stavebné konanie z 12/2020 spracovane;j
spolo¢nostou PROJEKT ateliér s.r.o., so sidlom ul. Bernolakova 11, 968 01 Nova Bana
autorizovanym projektantom p. Ing. Emilom Kuklom, €islo autorizacie 0315*I1 a tvori
neoddelitelnu sucast’ tohto rozhodnutia. Kazda zmena projektovej dokumentacie stavby
oproti_projektovej dokumentacie stavby overenej v stavebnom konani, musi byt vopred
odsuhlasena stavebnym uradom.

2. So stavebnymi pracami na stavbe mozno zaCat az po nadobudnuti pravoplatnosti
stavebného povolenia. Stavebné povolenie straca platnost, ak stavba nebude zacata do 2
rokov odo dria nadobudnutia pravoplatnosti.

3. Stavebnik zabezpeCi vytyCenie stavby a vSetkych inZinierskych sieti opravnenou
organizaciou resp. osobou.

4. Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat predpisy a normy tykajice sa bezpec€nosti prace
technickych zariadeni a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku v zmysle zakona
€. 124/2006 Z.z. "O bezpecnosti zdravia pri praci® vzneni neskorSich predpisov
a ustanovenia §43i ods. 3) pism. e), g), h) stavebného zakona.
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10.

11.

12

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Stavenisko musi byt zabezpelené pred vstupom cudzich oséb na miesta, kde méze dojst
k ohrozeniu zivota alebo zdravia, a to pripadne aj uplnym ohradenim (§43i ods.3 pism. a)
stavebného zakona).

Stavenisko musi byt oznaené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe
a Ucastnikoch vystavby (§43i ods.3, pism. b) stavebného zakona). Stavenisko je potrebné
oznadit’ identifikanou tabulou, ktora musi byt umiestnena pri vstupe na stavenisko
s tymito udajmi: a) nazov stavby, b) nazov stavebnika, c) meno zhotovitefa, d) termin zacCatia
a ukoncenia stavby, e) kto a kedy stavbu povaolil.

Stavenisko musi umoznovat bezpecné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na dotknutom stavebnom pozemku (§43i
0ds.3, pism. d) stavebného zakona).

Stavebnik je povinny reSpektovat ochranné pasma existujucich podzemnych a nadzemnych
vedeni, resp. zabudovanych zariadeni.

Ak pocas realizacie zemnych prac bude odkryty archeologicky nalez, je stavebnik povinny
postupovat v zmysle ust. § 127 stavebného zakona, nalez ihned ohlasit a urobit nevyhnutné
opatrenia na jeho ochranu, pokial o iom nerozhodne stavebny Urad po dohode s dotknutym
organom na ochranu pamiatkového fondu alebo archeologickym ustavom.

V zmysle zakona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch je stavebnik povinny zabezpecit zneSkodnenie
odpadov vzniknutych v suvislosti s realizaciou stavby, opravnenou osobou, v pripade Ze ich
vyuzitie nie je mozné. Stavebnik ku kolaudacii dolozi doklady o nakladani s odpadmi
zo stavby na vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava — Lamac, odboru Zivotného prostredia.
Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Po celt dobu vystavby musi byt vykonavany riadny
autorsky dozor projektanta.

. Na stavenisku musi byt po¢as celej doby vystavby projektova dokumentacia stavby overena

stavebnym uradom, stavebné povolenie, stavebné a montazne denniky.

Stavebnik je povinny dbat na to, aby pri realizacii stavby neboli spésobené Skody na cudzich
nehnutelnostiach a majetku. Pripadné naroky zo Skody spbsobenej stavebnou &innostou na
susednych alebo vystavbou dotknutych nehnutelnostiach reguluje Siesta &ast, Prva hlava,
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

Skladovanie materialu je povolené len na pozemkoch, ktoré su vo vlastnictve stavebnika.
Pripadné zaujatie verejného priestranstva musi byt vopred odsuhlasené Mestskou €astou
Bratislava — Lamac.

Stavebnik je povinny zabezpecit ochranu verejnych zaujmov, predovsetkym zdravia fudi
a zivotného prostredia. Pri realizacii stavby maximalne obmedzit hluk, znecistovanie
ovzdu8ia sekundarnou prasnostou, vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave
materialu. Stavebna &innost, ktora moéze okolie obtazovat nadmernym hlukom, sa nembze
vykonavat v dfioch pracovného pokoja a vo sviatkoch. V zmysle cestného zakona je
stavebnik povinny pocas stavby udrziavat Cistotu na stavbou znecistovanych komunikaciach
a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit bez porusenia bezpecnosti a plynulosti
cestnej a peSej premavky.

Pre udelenie vynimky na vjazd stavebnych strojov a mechanizmov je stavebnik
povinny poziadat OU Bratislava, odbor OPaVZZP kraja, so sidlom ul. Tomasikova 46, 832
05 Bratislava pred za¢atim s vystavbou.

Pri realizacii stavby sa podla §43f stavebného zakona, pouziju iba také stavebné vyrobky
a materialy, ktoré su podla zdkona €. 90/1998 Z.z. o stavebnych vyrobkoch v zneni
neskorSich predpisov, vhodné na pouZitie v stavbe na zamysSlany ucel.

Stavba bude dokonéena do 2 rokov odo diia zacatia stavebnych prac. Stavebnik je
povinny v zmysle §66 ods. 2, pism. h) stavebného zakona oznamit’ stavebnému uradu
zacatie stavebnych prac. V pripade, Ze termin nebude mdct byt dodrzany, je stavebnik
povinny poZiadat stavebny drad o jeho prediZenie.

Dokonéenu stavbu mozno uzivat na zaklade pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia. Navrh na kolauda¢né konanie poda stavebnik v zmysle §79 stavebného
zakona.

V kolaudaénom rozhodnuti sa stavebnik zaviaze povinnostou k likvidacii odpadu, ktory
vznikne pri uZivani stavby na vlastné naklady, nakolko sa stavba umiestiiuje a povoluje
v Uuzemi polnohospodarskej zelene a pbédy, zahrady, zahradkarske a chatové osady
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a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované Uzemie a prevladajucim spdsobom vyuzitia su
zahrady a stavby na individualnu rekreaciu, kde nie su poskytované bezné sluzby ako napr.
odvoz odpadu.

Stavebnik je povinny splnit nasledovné podmienky a reSpektovat uvedené stanoviska
dotknutych organov uplatnené v stavebnom konani:

Cl) Hlavné mesto SR _Bratislavy, sthlas ¢ MAGS OZP 55974/2021-387086/Re zo dria
14.07.2021, na povolenie stavby malého zdroja znedistovania ovzdusia - 1 ks krb na tuhé
palivo za podmienok:

1. Preukazat v kolaudaénom konani vykonavacim projektom (rez, pohlad) odvadzanie
znedistujucich latok zo spalovania tuhého paliva samostatnym kominom s Ustim vo
vySke 9,130 m nad urovriou +0,000, s prevySenim 0,650m nad hrebefiom strechy.

2. Obmedzit pri realizacii stavby maximalne znecistovanie ovzduSia sekundarnou
praSnostou vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu. Zariadenia,
v ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami zakapotovat.

3. Zohladnit v stavebnom konani zdbévodu moZnosti doCasného zhorSenia
organoleptickych vlastnosti ovzduSia ( zadymovanie, zapach, obtazovanie susedov)
vzdialenost kominov od hranice susedného pozemku v sulade s§ 4 ods. 2 a §6 ods.
1,2 vyhlagky MZP SR &. 532/2002 Z.z.

C2) Okresny urad Bratislava, odbor SoZP, odd. OP a VZZP vydal stanovisko & OU-BA-OSZP3-
2021/096006/CEM/IV zo dria 8.7.2021 (odpady), ktorym vyjadril, Ze nakolko ide o jednoducht
stavbu, okresny urad sa k takym stavbach nevyjadruje.

C3) Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy so sidlom Radlinského 6
Vv Bratislave vydal vyjadrenie pod ¢. HZUBA3-2021/001436-002 zo dria 23.06.2021, Ze
nakolko ide o jednoduchu stavbu, sa k takym stavbach nevyjadruje.

C4) Okresny urad Bratislava, odbor SoZP, odd. OP_a VVZZP vydal rozhodnutie & OU-BA-
0SZP1-2021/120525-007 zo dria 21.12.2021, ktorym povolil vynimku Ziadatelovi zo zakazanej
ginnosti a to jazdenie a statie s motorovymi vozidlami EC : BL 188 SF a BL 015 KG za ucéelom
pristupu k pozemku a sucasne nepovolil vynimku pre stavebné mechanizmy.

D) Poziadavky vyplyvajuce z chranenych uzemi, ochrannych pasiem alebo ich blizkosti:

Navrhovatel je povinny reSpektovat ustanovenia o ochrannom pasme lesa stanovené zakonom
0 ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z. a ochranné pasma verejnych inzinierskych sieti, pri
ktorych dbjde do styku so stavbou a jej technickou infrastruktarou. Pristupova cesta
k navrhovanej rekreaCnej stavbe je su€astou CHKO Malé Karpaty, kde plati 2.stupeh uzemnej
ochrany a nezasahuje do sustavy chranenych uUzemi Natura 2000.

E) Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:
V zakonnej lehote neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

V zmysle § 70 stavebného zakona stavebné povolenie a rozhodnutie o predizeni jeho platnosti
su zavazné aj pre pravnych nastupcov konania.

V zmysle § 67 ods. 2 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou
nezacalo do 2 rokov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost.

Odovodnenie
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Mestska Cast’ Bratislava-Lamag, ako prislusny stavebny Urad, obdrzala dna 13.05.2021 Ziadost
navrhovatela Eduarda Janigu, bytom Malokarpatské namestie 3, 841 03 Bratislava zo dfa
11.02.2021 na vydanie stavebného povolenia pre stavbu s nazvom: ,RekreaCna chata®, na
pozemku parc. €. C KN 3356 v katastralnom uzemi Lamac¢ v rozsahu novostavba rekreaénej
chaty s vodovodnou a kanalizaCnou pripojkou s odvadzanim splaskovych véd do
novovybudovanej zumpy a pripojkou NN. Prilohou k zZiadosti bola projektova dokumentacia,
koépia listu viastnictva €.539

Dhom podania ziadosti bolo zacaté konanie o umiestneni stavby spojené s povolenim stavby
podla ustanovenia §39a ods. 4 stavebného zakona.

Podla §39a ods. 4) stavebného zakona: ,Stavebny Grad spoji Uzemné konanie o umiestneni
stavby so stavebnym konanim pri jednoduchej stavbe alebo jej pristavbe a nadstavbe, ak su
podmienky umiestnenia jednoznaéné vzhladom na pomery v tzemi; pri ostatnych stavbach tak
urobi za predpokladu, ze podmienky na ich umiestnenie vyplyvaju z Gzemného planu zény*.

Stavebny urad vyzval navrhovatelov listom €. 2021/414-2984/OUKSP/popl/DH zo dna 18.5.2021
na zaplatenie spravneho poplatku v zmysle zakona €. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch,
ktory bol vo vyske 50,00 € uhradeny v stanovenej lehote.

Stavebny urad preskumal predloZeny navrh spolu s dokladmi a zistil, Ze podanie nie je upiné
a neposkytuje dostatocny podklad pre posudenie a preto podla § 60 ods. 1) stavebného zakona
vyzval navrhovatelov pisomnostou ¢. 2021/414-2994/OUKSP/Rvyz/DH zo dna 19.5.2021, aby
svoje podanie doplnili o poZzadované doklady a stanovil lehotu na ich predloZenie. Zaroveh
navrhovatelov upozornil, zZe ak nebude ziadost doplnena pozadovanym spdsobom a v uréenej
lehote, stavebny urad podla § 60 ods. 2 stavebného zakona v nadvaznosti na § 30 ods. 1 pism.
d) spravneho poriadku konanie zastavi.

Podla §60 ods. 2) stavebného zakona: ,Ak predloZzena Ziadost’ o stavebné povolenie, najmé
dokumentacia neposkytuje dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej stavby alebo
udrZiavacich prac na nej alebo ak sa v dokumentacii nedodrzia podmienky Gzemného
rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby Ziadost v primeranej lehote doplnil, pripadne
aby ju uviedol do sutladu s podmienkami uzemného rozhodnutia, a upozorni ho, Ze inak
stavebné konanie zastavi*.

Podla §30 ods. 1) pism. d) spravneho poriadku: ,Spravny organ konanie zastavi, ak ucastnik
konania na vyzvu spravneho organu v uréenej lehote neodstranil nedostatky svojho podania a
bol o moznosti zastavenia konania pouceny*

V lehote stanovenej na doplnenie podania, poziadal navrhovatel opakovane o predizenie tejto
lehoty astavebny urad tymto Ziadostiam vyhovel pisomnostami pod & 2021/414-
5382/OUKSP/DH zo dna 9.9.2021, pod. &. 2022-21/414-456/OUKSP/DH  zo dna 20.1.2021
a pod ¢. 2022-21/414-3362/OUKSP/DH zo diia 23.5.2022.

Ziadost bola postupne dopifiana o tieto doklady :

- Hlavné mesto SR Bratislavy, zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 52572/2022-376257 zo
dna 31.05.2022,

- Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, zavazné stanovisko pod. &. OU-BA-
PLO-2021/065108-002/SAB zo diia 29.3.2021,

- Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, rozhodnutie o odnati
polnohospodarskej pbédy pod. €. OU-BA-PLO-2021/270546/MPI1 zo dna 22.11.2021
a potvrdenie o BPEJ zo dna 17.6.2021,

- Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, ako organ Statnej spravy ochrany
prirody a krajiny, stanovisko pod ¢. OU-BA-OSZP3-2021/093976/STK zo dna 21.7.2021,
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- Mestska &ast Bratislava — Lamag, stanovisko & RZP-2021-0257-POL-5592 zo dha
21.09.2021,

- Hydrogeologicky posudok &. 2022 166 spracovany spolo¢nostou GTP VAVREK s.r.0.
v novembri 2022,

- Hlavné mesto SR Bratislavy, suhlas ¢ MAGS OZP 55974/2021-387086/Re zo dna
14.07.2021 na povolenie stavby malého zdroja znedistovania ovzdusia,

- Okresny Urad Bratislava, odbor SoZP, odd. OP a VZZP, stanovisko &. OU-BA-OSZP3-
2021/096006/CEM/IV zo dna 8.7.2021,

- Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy so sidlom Radlinského 6
v Bratislave, vyjadrenie pod ¢. HZUBA3-2021/001436-002 zo dria 23.06.2021,

- Okresny Urad Bratislava, odbor SoZP, odd. OP a VZZP vydal rozhodnutie & OU-BA-
0SZP1-2021/120525-007 zo dfia 21.12.2021, podporné stanovisko pre OU z SOP zo
dna 4.10.2021,

- Lesné spoloCenstvo majitelov urbaru a lesnej spolo¢nosti Bratislava —Lamac zo dha
26.4.2021,

- Vyjadrenie navrhovatela zo dna 12.8.2022 o likvidacii odpadu a adresy vlastnikov
susednych nehnutelnosti s pozemkom, na ktorom sa navrhuje stavba,

- PredloZenie képie Zmluvy o pripojeni odberného zariadenia zo dha 9.1.2023,

- Doplnkovy hydrogeologicky prieskum z marca 2024 vypracovany RNDr. Janom Antalom.

Po doplneni Ziadosti o poZzadované doklady, oznamil stavebny urad zalatie konania
o0 umiestneni stavby spojené so stavebnym konanim pisomnostou & 2023-21/414-374
/OUKSP/0z/DH zo dna 18.1.2023 a zaroven nariadil Ustne jednanie a miestne zistovanie.
Predmetna pisomnost bola doru¢ena vSetkym znamym u€astnikom konania verejnou vyhlaskou
a doporucene dotknutym organom.

Na ustnom jednani a ani v stanovenej lehote neboli vznesené namietky ucCastnikov konania
k umiestneniu a povoleniu stavby. Dotknuté organy sa k navrhu vyjadrili kladne, resp.
s pripomienkami, ktoré su zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia. Stavebny urad v konani
posudil navrh predovSetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
poZadovaného opatrenia v Uzemi a jeho désledkov, posudil, ¢i navrh vyhovuje vSeobecnym
technickym pozZiadavkam na vystavbu, €i vyhovuje predpisom, ktoré ustanovuju podmienky
ochrany prirody. Stavebny Grad v konani preskumal stlad s Uzemnym planom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007, v zneni jeho zmien a doplnkov nasledovne:

Pre rieSené Uzemie stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia pléch : ,uzemie
polnohospodarskej zelene a pbédy, zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo
funkcie 1203, stabilizované uzemie a prevladajucim spdsobom vyuZitia su zahrady a stavby na
individualnu rekreaciu. Z hfadiska funkéného vyuzitia posudzovaného objektu je navrh stavby
v stlade s UPN. Regulativy intenzity vyuzitia pozemku dosahuji maximalne akceptovatelné
hodnoty pre funkéné vyuzitie tzemia. Z uvedeného vyplyva, Ze navrhovana stavba je v sulade s
Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Dna 02.06.2023 prijal stavebny urad Ziadost ¢& Pd 51/23/1104-2 o0 zapoZiCanie
administrativneho spisu od Okresnej prokuratury Bratislava 1V, Hanulova 9/A, P. O. BOX, 840
11 Bratislava 11 na zaklade ktorej stavebny urad zaslal listom €. 2023-21/404-4654/OUKSP/DK
zo dia 07.06.2023 predmetny spisovy material.

Stavebny urad prijal listom & Pd 51/23/1104-6 zo dria 17.08.2023 upozornenie prokuratora
v ktorom navrhol odstranit’ zisteny protipravny stav.

Stavebny urad listom ¢&. 2023-21/414/5781/OUKSP/OUP zo dna 18.09.2023 odstupil
upozornenie prokuratora na nadriadeny organ Okresny urad Bratislava, odbor vystavby
a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava a suCasne listom & 2023-
21/414/5782/OUKSP/DH zo dna 18.09.2023 otom upovedomil Okresnu prokuraturu
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a stavebnikov. Listom ¢. OU-BA-OVBP2-2023/401775/VAM zo dna 07.11.2023 oznamil Okresny
urad Bratislava vybavenie upozornenia prokuratora, v ktorom dospel k zaveru, Ze upozornenie
prokuratora je dévodné.

Za zaklade zistenych skutocnosti ziadost neposkytovala dostatocny podklad na jej posudenie a
stavebny Urad v zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku prerusil konanie v uvedenej veci
rozhodnutim &. 2023-21/414/8181/OUKSP/Rvyz/PS zo dfia 20.12.2023 a suéasne vyzval
stavebnikov v sulade s § 35 ods. 3 a § 60 ods. 1 stavebného zakona, aby doplnil podanie tak,
ako bolo uvedené vo vyrokovej €asti rozhodnutia.

Stavebnici doplnili drfia 13.03.2024 doplnkovy hydrogeologicky prieskum z marca 2024
vypracovany RNDr. JAnom Antalom.

Vzhladom k tomu, Ze po doplneni predloZzeny navrh poskytoval dostatoCny podklad na jeho
posudenie, stavebny Urad podla § 33 ods. 2 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani oznamil
ucastnikom konania doplnenie podkladov pre vydanie rozhodnutia listom ¢&. 2024-21/414-
2275/0UKSP/O/DH zo dfia 18.03.2024. VSetci znami ucastnici konania boli upozorneni, ze
namietky a pripomienky si mézu uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni odo dfia doruéenia
oznamenia o zacati konania a ze na neskér podané namietky a pripomienky sa podla § 36 ods.
2 stavebného zékona neprihliadne. Lehota na namietky uplynula dria 16.04.2024. Do podkladov
rozhodnutia nenahliadol Ziadny u€astnik konania.

Stavebny urad v rozhodnuti ur&il podmienky, ktorymi sa zabezpecia zaujmy spolocnosti v Uzemi,
najma sulad s cielmi a zamermi izemného planovania a inych opatreni v izemi a predovSetkym
starostlivost o Zivotné prostredie. Dalej v podmienkach Gizemného rozhodnutia uréil poziadavky
na ochranu prirody a krajiny a na zabezpecenie starostlivosti o zivotné prostredie a poziadavky
vyplyvajuce zo stanovisk dotknutych organov. Zaroven ur€il podmienky pre uskutonenie
stavby.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskimal navrh s doplnenymi prilohami spolu
s projektovou dokumentaciou pre stavebné konanie, posudil ho s prisluSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so stavebnym zakonom a vyhlaskou, zakonom
o spravnom konani, zabezpedil procesné prava uc€astnikov konania, dostato¢ne zistil skutkovy
stav veci, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku do 15
dni odo dna jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t.j. Mestska Cast
Bratislava-Lamag, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava 47. Odvolacim organom je
Regionalny urad pre Uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova 14366/64A, 831 04
Bratislava.

Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom az po vyCerpani vSetkych riadnych opravnych
prostriedkov.

Igor Polakovi€
starosta
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Priloha €.1: Situacia v M :200
Priloha &.2: Overena projektova dokumentacia pre stavebné povolenie z 12/2020 (pre
stavebnika)

Dorucuje sa:
Ucastnikom konania ( verejnou vyhlaSkou)

Toto rozhodnutie musi byt podfa § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesené na uradnej
tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Lamaé na dobu 15 dni. Po zverejneni tejto pisomnosti na
uradnej tabuli po dobu 15 dni vyznadi sa der vyvesenia a zvesenia tejto vyhlasky a predlozi sa
do spisu na stavebny urad. 15. den je diiom doruéenia tohto rozhodnutia. Miestom obvyklym
je aj uradna tabula na internetovej stranke www.lamac.sk.

Vyvesené dna: .....cccoeeeevvvieviiiiiiien e, ZVESENE, ANA . cce i

Peciatka a podpis organu, ktory potvrdzuje vyvesenie a zvesenie rozhodnutia.

Ugastnikom konania verejnou vyhlagkou

- Eduard Janiga, Malokarpatské nam. 3, 841 03 811 02 Bratislava

- Martina Janigova, Malokarpatské nam. 3, 841 03 811 02 Bratislava

- Lesné spoloCenstvo majitelov  urbaru alesnej spoloCnosti Bratislava — Lamaé, p.s.
Heyrovského 3, 841 03 Bratislava podfla LV €. 1968

- Ceresnia Milan, Wolkrova 1133/11, 851 01 Bratislava

- Ovadek DuSan, Zhorinska 1373/13, 841 03 Bratislava

- Projekt ateliér s. r. 0., Bernolakova 11, 968 01 Nova Baria, ICO: 36 622 737

Dotknutym organom ( doporucene)

1. Hlavné mesto SR Bratislavy, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

2. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana prirody a krajiny,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

3. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

4. MC Lamag, RZP, Malokarpatské nam. 9, 841 03 Bratislava

5. Zapadoslovenska distribuéna, a. s. Culenova 6, 816 47 Bratislava

6. HasiCsky a zachr. utvar hl. m. SR Bratislavy, ul. Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Na vedomie

1. Eduard Janiga, Malokarpatské nam. 3, 841 03 811 02 Bratislava
2. Martina Janigova, Malokarpatské nam. 3, 841 03 811 02 Bratislava
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Lesné spoloCenstvo maijitefov  urbaru alesnej spoloCnosti Bratislava — Lamag, p. s.
Heyrovského 3, 841 03 Bratislava

Ceresna Milan, Wolkrova 1133/11, 851 01 Bratislava

Ovadek Dusan, Zhorinska 1373/13, 841 03 Bratislava

Projekt ateliér s. r. 0., Bernolakova 11, 968 01 Nova Barnia, ICO: 36 622 737

Strana 12 / 12



